JN /742877

Hlavni mésto Praha, svéfena sprava nemovitosti:

Méstska ¢ast Praha — Dolni Chabry

se sidlem HruSovanské nam. 253/5, 184 00 Praha 8 — Dolni Chabry
zastoupena Miroslavem Malinou, starostou meéstské ¢asti

ICO: 00231274

(dale jen ,, pronajimatel ) na strané jedné

Obchodni firma:
Sidlo:

1CO:

Statutarni organ:
Rodné ¢islo:
Trvale bytem: P j - S s
Spole¢nost je zapsana v obchodmm re_}stnku vedenem Méstskym soudem v Praze v oddilu C,
viozce 174184

(dale jen ,.najemce™) na strané druhé

uzavreli tuto

NAJEMNI SMLOUVU
dle ustanoveni zikona ¢&. 116/1990 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisi

I.
Predmét smlouvy

1.1 Pronajimatel prohlasuje, Ze ma pravo hospodafeni k domu ¢&p. 314 véetné objektu
garaze u domu na adrese Spoficka 314/42, 184 00 Praha 8 — Dolni Chabry, umisténém
na pozemku parc. ¢.728, k.4. Dolni Chabry, ve kterém se nachézeji nebytové prostory
a dale k pozemku parc. &. 729 o vyméfe 175 m’, k.. Dolni Chabry. Nebytové prostory
0 celkove vyméfe 234 m2 v pfedmétném domé pozemek parc. &. 729 o vyméfe 175
m” a objekt garéie nalezejici k domu ¢&p. 314 tvofi pfedmét najmu dle této smlouvy a
pronajimatel je prenechava do dofasného uzivani nidjemci za podminek uvedenych
v této smlouvé. Nebytové prostory, zahrada a garaz jsou vyznaCeny v planku, ktery
tvori piilohu €. 1 a je nedilnou souéasti této smlouvy.

1.2 Najemce se touto smlouvou zavazuje, Ze za podminek touto smlouvou ujednanych
bude predmét najmu, uvedeny v bodé 1.1 této smlouvy uZzivat ke sjednanému ucelu dle
této smlouvy a Ze za docasné uZivani pfedmétu ndjmu pronajimateli dale sjednanym
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zpusobem a ve sjednané vysi uhradi ndjemné a naklady za plnéni spojena s uzivanim a
provozem piredmétu najmu (viz. ¢l. IV., odst. 4.3. této smlouvy). Ndjemce je opravnén
pfedmét najmu vyuzivat pripadné rekolaudovat pro ucely svého podnikani a pouZiti,
kterym je administrativa, vzdélavaci a Skolici programy, prodej a pfiprava
potravinafskych produktu a vyuzivat je pro tyto ucely.

Tyto upravy nebo zmény uzivani budou feSeny na naklady najemce a na zakladé
pisemného souhlasu pronajimatele v&etné administrativnich ikonu.

Po ukonéeni ndjemni smlouvy budou veskeré zmény ve smyslu ucelu uzivani vraceny
do puvodniho stavu.

o IL
Ucel najmu

Utelem najmu je pronajem nebytovych prostor v souladu stouto smlouvou — pro
provoz kancelafi a pro provoz dle ¢l. 1.2. této smlouvy a to dale za podminek
stanovenych touto smlouvou

Vyuzije-li ndjemce pfedmét najmu k jinému ucelu, je to divodem k odstoupeni od
smlouvy ze strany pronajimatele podle ¢l. I11. odst. 3.3 bod b) této smlouvy.

Il
Doba trvani najmu

Ndjemni smlouva se uzavira a ndjem se sjednava na dobu neuréitou, po¢inaje dnem
05.06.2012
Smluvni vztah zaloZeny touto smlouvou Ize ukongit:

a. pisemnou dohodou smluvnich stran,

b. vypovédi ze strany pronajimatele, a to pouze z divodi uvedenych v této
smlouvé a v ustanoveni § 9 odst. 2 zakona ¢. 116/1990 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpisu,

¢. vypoveédi ze strany najemce, a to pouze z divodi uvedenych v ustanoveni § 9
odst. 3 zakona &. 116/1990 Sb., ve znéni pozdé&jsich predpisu,

d. odstoupenim od smlouvy kteroukoliv smluvni stranou z diivodu podstatného

porudeni této smlouvy druhou smluvni stranou, pokud strana, ktera tuto
smlouvu porusila, neprovede napravu do 5 dni ode dne, kdy obdrZela
pisemné upozornéni, Ze smlouvu porudila s upozornénim, Ze tato strana od
pinéni této smlouvy odstoupi, nedojde-li k naprave,

e. odstoupenim od smlouvy ze strany pronajimatele z divodu opakovaného
podstatného porudeni této smlouvy druhou smluvni stranou. Pro ucely této
smlouvy se opakovanym porudenim této smlouvy rozumi druhé poruseni této
smlouvy. Pfi tomto druhém poruseni smlouvy neni pronajimatel povinen jiz
zasilat pisemné upozornéni ve smyslu ustanoveni ¢l. III bodu 3. 2 pism. d)
této smlouvy,

. v pfipadé, Ze nedojde k porudeni podminek této smlouvy ze strany najemce,
jak je uvedeno vySe vodst. a. — e., lze tuto smlouvu ukondit pisemnou
vypovédi ze strany pronajimatele a to pouze s vypovédni lhitou 3 mésict od
jejiho doruc¢eni

]
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5.1

g. pisemnou vypovédi ze strany najemce s vypovédni lhitou 3 mésice od jejiho
doruceni

Vypovédni lhita po¢ind b&Zet od prvniho dne nasledujiciho mésice po doruceni
vypovédi na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy. V pfipadé nepfevzeti je zasilka
povaZzovana za doruCenou 15. dnem po ozndmeni o uloZeni pisemnosti vefejnou
vyhlaskou na Gfedni desce MC Praha — Dolni —Chabry (ustanoveni § 25 odst. 2 zékona
¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdé&jsich predpist )

Za podstatné poruseni smlouvy smluvni strany povaZuji:

a. prodleni najemce s ihradou nadjemného nebo sluzeb déle nez jeden mésic,
bude-li najemce uzivat pfedmétné nemovitosti v rozporu s touto smlouvou,

C: stane-li se predmét smlouvy nezpusobily ke smluvenému uZivani bez
zavinéni najemce,

d. porusi-li pronajimatel hrubym zpusobem své povinnosti dle ustanoveni § 5,

odst. 1) zékona ¢&. 116/1990 Sb. v jeho platném znéni.

X
Najemné

Najemce se zavazu_|e hradit rona jimateli na emné za u21vam celého pfedmétu najmu
ve vysi Kc‘. (Slovy A BT 1,._. ; ;- ék; i ) mésiéné. Toto ndjemné se
najemce zavaZUJc hradit v mésicnic platbach ve vysi "é F*‘:;q%:;ﬂ:*‘” a to vzdy kazdy
mésic k datu jak uvedeno nize.

Celkova vyse najemného dle bodu 4.1 této smlouvy bude kaZzdoroéné zvySovana o
oficialng pfiznanou miru inflace v CR vyhlasenou CSU za pfedchazejici roéni obdobi
a zakladem pro vypocet tuplaty bude ¢astka placeni v pfedchozim kalendainim roce.
Pronajimatel je opravnén upravovat niajemné zpusobem uvedenym v tomto bodé
smlouvy pocinaje 1.1.2013. Vzdy k terminu ukonéeni kazdého patého roku najmu ma
pronajimatel pravo upravit vy$i nijemného dle aktualnich obecnych a obvyklych
sazeb najemného pro obdobné prostory ve shodné lokalité platnych v daném obdobi.

Najemce je povinen vedle smluveného najemného hradit vZdy kazdy mésic k datu jak
uvedeno nize zélohy na uhradu za naklady spojené s uzivanim px“edmétu najmu a jeho
provozem, kterymi jsou platby za vodné a stoéné, (dale jen " plnéni ") ve vysi K¢
!{,ﬁj@-‘“.{. mési¢né (slovy: & _:?_;;’_E’;-L. S i%-.-:,-_;n =k i, Ostatni naklady za sluzby a
énergie, kterymi jsou naklady na plyn, elekirickou energii, odvoz odpadu, telefonni
pfipojeni se najemce zavazuje hradit pfimo dodavateliim t&chto sluZeb.

Pronajimatel souhlasi s pievodem odbéru elektrické energie, plynu, odvozu odpadu a
pfipojenych telefonnich linek na ndjemce po dobu trvani smlouvy.

Y
Platba najemného a sluzeb

Uhrada za najem a zalohy na pinéni dle &l. IV. této smlouvy jsou splatné, f@, or
uétované obdobi, tj. od 05.06. 2012 do 30.06. 2012 v pomémé &astce K& i
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6.1

6.2

6.3

il

k datu prevzeti predmétu najmu a dale v &astce ve vysi K& i35 Ztinejpozdéji vzdy
do kazdého 25. dne kalendainiho mésice na mésic nasledujici a to na bézny ucet
najemce, vedeny u banky CS, a.s. Praha 8, &. 4. 9021-2000704349 kod banky 0800.

Po skonleni najemniho vztahu se najemce zavazuje doplatit pfipadné nedoplatky,
které by v souvislosti s jeho ¢innosti vznikly.

Zalohové platby na plnéni pronajimatel prabézné, dle fakturace jednotlivych
dodavatell, vyuctuje podndjemci v souladu se skute¢nymi ndklady téchto plnéni.
Pfipadny pfeplatek bude vracen ndjemci a pfipadny nedoplatek bude nijemcem
uhrazen pronajimateli v obou pfipadech do 15 dnii od takového vyuétovani, tzn. od
doru€eni vyuétovani najemci.

Néjemce slozi pfi podpisu této smlouvy o ndgjmu ve prospéch pronajimatele finan¢ni
Castku ve vysi K& Rzl jako kauci za udelem zajisténi splatné uplaty za najem,
tihrad za plnéni spojena s podnajmem nebo thrady jinych zavazki (napf. nahrady $kod
zpusobenych stranou ndjemce na pfedmétu ndjmu). Tato Castka bude najemci
vyttovana veetné vyhltovani uhrad za plnéni spojend s najmem a zistatek vracen
zpét do jednoho (1) mésice po skon¢eni najmu.

VL
Priva a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen predat pfedmét ngjmu ke dni u¢innosti této smlouvy, a to
kompletné vyklizeném stavu (vyjma mozZnosti ponechani kancelafského nabytku
v podkrovi). Pfevzeti predmétu najmu, véetné jeho stavu, po¢tu piedanych kli¢a atd.
bude protokolovan ve zvlastni pfiloze této smlouvy.

Pronajimatel je povinen zajistit fddny a neruSeny vykon najemnich prav nijemce po
celou dobu najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo moZno dosahnout jak tcelu
této smlouvy, tak i ucelu uzivani predmétu smlouvy.

Pronajimatel nebo jina jim povéfend osoba jsou opravnéni vstoupit, po predchozi
dohod€, do pfedmétu ndjmu spolu s osobou opravnénou jednat jménem nédjemce
v pracovnich dnech v béZnych provoznich hodinach nijemce, a to zejména za Gcelem
kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni udrzby, nutnych oprav
¢i provadéni kontroly elektrického, vodovodniho a dalsiho vedeni, jestlize je toho
zapotiebi.

VIL
Prdva a povinnosti ndjemce

Najemce je povinen uZivat prostory a veskery majetek pronajimatele s fadnou péci tak,
aby tento majetek byl chranén pfed ztratou, zni¢enim nebo poskozenim nad miru
obvyklého opotiebeni. Po skon¢eni ndjmu je ndjemce povinen vratit predmét najmu ve
stavu, v jakém je prevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni a Gpravam, které
ndjemce provedl na vlastni ndklady dle této smlouvy. O prevzeti a pfedani nebytovych
prostor bude sepsan protokol.
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Ndajemce je povinen hradit naklady spojené sobvyklym udrZovanim a opravami
pronajatych prostor. Obdobn& bude najemce hradit ndklady spojené s obvyklym
udrzovanim u pripadnych zafizeni, ktera budou souéasti najmu, ktera budou slouzit
vylu¢né potfebam najemce.

Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu ozndmit pronajimateli potieby provedeni
oprav nad ramec udrzby a oprav uvedenych v pfedchozim odstavci a poskytnout mu
nezbytnou sou¢innost k jejich provedeni.

Najemce je povinen zajistit a plnit vSechny povinnosti vyplyvajici ze zakonnych
predpisii a CSN v oblasti BOZP a PO v&. kontrol a revizi tech. zafizeni a protipoZarni
techniky. Revize zafizeni je ndjemce povinen provadét v terminech danych CSN a
kopie pfedavat pronajimateli.

Ndjemce je povinen umoznit pFistup zaméstnancim pronajimatele pro vykon
opravnéni specifikovaného v ¢l. VI. bodu 6.3 této smlouvy.

Pronajimatel neodpovida za ztratu, poskozeni ¢i jinou Skodu na vécech a technickych
zafizenich ndjemce umisténych v pronajatych prostorach. Ndjemce je povinen tyto
véci a technicka zafizeni pojistit na sviij ndklad, s ¢&imZ pronajimatel souhlasi.

Néjemce odpovida za $kody, které by pronajimateli vznikly v souvislosti s uzivanim
pfedmétu ndjmu, zavinénim zaméstnanci najemce nebo tfetich osob, které se v téchto
prostorach zdrZuji s jeho souhlasem. Ndjemce se zavazuje sjednat pro tyto ucely
pojisténi odpovédnosti za Skody.

Ndjemce je povinen po skonéeni najmu uvést pronajaté prostory do puvodniho stavu
s prihlédnutim k upravam, které najemce provedl na vlastni naklady dle této smlouvy,
a které¢ bude vhodné ponechat. O pfeddni a pfevzeti pfedmétu najmu sepi$i obe
smluvni strany pfedavaci protokol.

VIII.
Sankce

V pfipadé prodleni najemce s placenim ndjemného nebo uhrad (zalohy a doplatky) za
plnéni (naklady na sluzby a energie) si smluvni strany dohodly urok z prodleni ve vysi
0,1 % zdluzné Castky za kazdy zapocaty kalendaini den prodleni. Tim neni dot&en
narok pronajimatele na néhradu vzniklé Skody.

Nevyklidi-li ndjemce pfedmét ndjmu ke dni skoneni najmu, zavazuje se zaplatit
pronajimateli za kazdy kalendaini den prodleni vedle &astky odpovidajici primémému
dennimu bé&Znému najemnému i smluvni pokutu ve vysi Et’ %E K¢ / den.
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IX.
Podnajem

Najemce je opravnén dat pfedmét najmu do podnajmu tfeti osob& na zikladé
pisemn¢ho souhlasu pronajimatele ve lhité 14 dni pfed vznikem takové skute¢nosti.
Ugel vyuziti a provozovani predmétu najmu dle této smlouvy musi byt v takovém
pfipadé zachovan a podminky této smlouvy je povinna dodrzovat i tato tfeti osoba.

X.
Stavebni dpravy, rekonstrukce, adaptace

Stavebni dpravy, rekonstrukce a adaptace nesmi najemce provadét bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. Vyjma uprav, které najemce provede na vlastni
naklady za u¢elem zajisténi své innosti, které jsou vymezeny takto:

oprava fasady objekt vEetné malby

uprava podlah — omyvatelné podlahy v pfizemi
uprava zahrady pro venkovni vyuziti (posezeni)
uprava betonovych povrchii ve dvofe

O op

XI.

Najemce prohladuje, Ze je mu stav pronajatych prostor dobfe znam a tyto do najmu
piebira ve stavu, ve kterém se nachazeji ke dni u¢innosti této smlouvy. O pfevzeti a
pfedani pfedmétu najmu sepiSi obé smluvni strany pfedavaci protokol, ktery je
prilohou ¢&. 3 této smlouvy.

XII.
Zavéretna ustanoveni

Tato smlouva, jakoZ i1 smluvni vztahy touto smlouvou neupravené, se fidi
ustanovenimi zakona ¢. 40/1964 Sb., v platném znéni a ustanovenimi zakona C.
116/1990 Sb., v platném znéni.

Zména smluvnich podminek, dohodnutych touto smlouvou, mize byt provedena
pouze formou pisemného dodatku k této smlouvé. Jakakoliv ustni ujednani bez
pisemného dodatku této smlouvy jsou pravné neucinna.

Smluvni strany potvrzuji, Ze si tuto smlouvu pifed jejim podpisem precetly, jejimu
obsahu porozumély, vyslovuji s nim bezvyhradny souhlas a Ze tato smlouva odpovidé
jejich pravé a svobodné viili.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu neuzaviraji v tisni ani za jednostranné
nevyhodnych podminek.



2.5 Autenti¢nost této smlouvy, kterou smluvni strany uzaviraji svobodné a vazné, urcité a
srozumitelné, potvrzuji vpfedu uvedené smluvni strany vlastnoru¢nimi podpisy.

12.6 Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva nabyva platnosti a Géinnosti dnem
podpisu obéma smluvnimi stranami s tim, Ze rozhodujici bude datum podpisu posledni

smluvni strany.

12.7  Souhlas s uzavienim této smlouvy byl dan usnesenim rady Méstské ¢asti Praha Dolni
Chabry, ze dne 4. 6.2012 usneseni &. 364/12/RMC.
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Prilohy :

¢. 1. planek pronajimanych prostor
¢. 2. preddvaci protokol
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Dodatek ¢. 1 k ndjemni smlouvé
¢. PP/14/2012
uzavieny podle ustanoveni § 1895 a nasled. zikona ¢. 89/2012 Sb.,
Obéanského zakoniku v platném znéni
mezi stranami

Méstskou ¢asti Praha-Dolni Chabry

se sidlem HruSovanské nam. 253/5, Praha-Dolni Chabry

zastoupenou starostou Miroslavem Malinou

IC: 00231274, DIC: CZ 00231274

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., €. 1. 00902 1-2000704349/0800
na strané jedné jako pronajimatel
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IV.

Uhrada za uzivani pn,dmetu lldj mu po navyseni o inflaci 1.4 % vyhlasenou Ceskym statistickym tGfaden
pro kalendaini rok 2014 ¢ini BRIEEFERIE (o je SEFEMIKE za mésic.

/
B o
K této Castee se dale pripo¢itava Castka g8 K&, coZ je zaloha na sluzby (vodné a stoné).
Uhrada za najem a zaloha na sluzby jsou lef;v v celkové vy§i Brsais

Ostatni ustanoveni smlouvy se neméni

Tento dodatek je vyhotoven ve &tyfech stejnopisech, znichz najemce obdrzi dvé vyhotoveni, ¢
vyhotoveni obdrzi pronajimatel.

V Prazedne , /7 77/ V Praze dne

AT T, o - - T
! b‘:ﬁfﬁ‘:z -E"':: P oy 2 '\.‘g‘-.p;_q:_...?f -.Eﬂn- .-;_:E_.r

%y” : . i - Hl ij'._.& T




Dodatek &. 2 k najemni smlouvé ()

& PP/14/2012
uzavieny podle ustanoveni § 1895 a nasled. zikona &. 89/2012 Sb.,
Obé. zakoniku v platném znéni a na zikladé usneseni Rady MC & 897/18/RMC ze dne 20.8.2(
mezi stranami

Méstskou ¢asti Praha-Dolni Chabry

se sidlem Hrusovanské nam. 253/5, Praha-Dolni Chabry

zastoupenou starostou Miroslavem Malinou

IC: 00231274, DIC: CZ 00231274

bankovni spojeni: Ceska spofitelna. a.s.. & 1. 009021-2000704349/0800
na strané jedné jako pronajimatel

a

Helenou Souckovou
se sidlem Kobyliska 437/19, Praha 8 — Dolni Chabry, 184 00
IC: 02538814,

na strané druhé¢ jako najemce

uzaviraji tento Dodatek ¢. 2 k najemni smlouvé ¢. PP/14/2012

CLIIL.IV. a V. se méni:
I1.

Najemni smlouva se uzavira na dobu uréitou a to do 31.12.2025.
V.

Uhrada za uzivani predmétu najmu po navyseni o inflaci 2.5 % vyhlasenou Ceskym statistickym tiad
pro kalendarni rok 2018 ¢ini 324.277,- K¢, to je 27.023,- K¢ za mésic.

V.

K této Castee se dale pripocitava Castka 3.977,- K&, coz je zaloha na sluzby (vodné a stocné).
Uhrada za najem a zaloha na sluzby jsou tedy v celkové vysi 31.000.- K&

Ostatni ustanoveni smlouvy se neméni.

Tento dodatek je vyhotoven ve Ctyfech stejnopisech, znichz najemce obdrzi dvé vyhotoveni,
vyhotoveni obdrzi pronajimatel.

V Praze dne AL &, 20/p V Praze dne
’ -
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/—:\5}{‘ «.&ﬁlﬁa*.&&d ............
pronajimatel {'/ N — najemce
[ g":' s B ‘
o CUKRARNA NA PESINE =
1 W, o Helena Souékova 4
\ A SRS Kobvliska 43710 p H‘Tl:\t ?:‘u u}l




