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Namitky k izemnimu ¥izeni ,,Radové domy, v&. p¥ipojek
technické infrastruktury a verejné parkové plochy, ul. Nova,
Dolni Chabry* - Praha, Dolni Chabry*

Dne 1.10.2020 bylo méstské ¢asti Praha—Dolni Chabry doru¢eno Oznameni o zahajeni
uzemniho fizeni vedeného vasim ufadem pod spis. zn.: MCP8 202490/2019/0V.Sch, ¢.j.:
MCPS8 260709/2020 (dale jen: ,,Ozndmeni®) na zdkladé zadosti zadatelfizEa s e
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zmeény uzemmho rozhodnutl o umisténi stavby ¢.j. MHMP 136959/97/S ze dne 3.7.1998

a jeho nasledujicich zmén s novym nazvem ,,Radové domy, v¢&. pFipojek technické
infrastruktury a verejné parkové plochy, ul. Nova, Dolni Chabry" Praha, Dolni
Chabry (dale jen: ,,Zamér), kterou podali dne 1.7.2019 Zadatelé, (dale jen: ,,Zadost™).

Rada méstské casti Praha-Dolni Chabry na svém zasedani dne 15. 10. 2020, ¢islo

usneseni 543/20/RMC souhlasila s podanim namitek do pfedmétného Fizeni. Méstska



¢ast Praha—Dolni Chabry v prvé fad¢ uvadi, ze se Zadmeérem nesouhlasi, nebot’ je
v hrubém rozporu s jejimi z4jmy a zajmy jejich obcanti. V souladu se zédkonem ¢.
500/2004 Sb., spravni fad a s ustanovenim § 85 odst. 1 zadkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim

planovani a stavebnim fadu podava méstska ¢ast nasledujici namitky:

1. Mc¢stska cast namita a rozhodné nesouhlasi s tvrzenim, Ze Zamér je v souladu
s platnym izemnim plinem sidelniho tutvaru hlavniho mésta Prahy (déle jen:
,UP) a opakované a dlouhodobé namita, ze nelze zastavét posledni volnou plochu
v tomto tizemi. Jak je uvedeno ve vyjadieni MC Praha 8, Utadu méstské &asti,
Odboru uzemniho rozvoje a vystavby Spis. Zn.: MCP8 074469//2018/OV Jan, ¢. j. :
MCP8 156946/2018 ze dne 7.1.2019 a v zdvazném stanovisku Magistratu hl. mésta
Prahy. Odboru tzemniho rozvoje sp. zn.: S-MHMP 1650889/2018, ¢.j.: MHMP
184974/2018 ze dne 5.12.2018, nachazi se Zamér (pozemky parc.¢. 1279/111, parc.C.
1279/87 a parc.¢. 1279/1 vie v k.u. Dolni Chabry) dle UP v uzemi s pfisouzenou
plochou OB-B s umisténou plovouci znackou ZP, kterd definuje pozadavek na
umisténi souvislé parkové plochy a byla tedy definovana plocha vetejné zelené jako
ZP o plose 1600 m?, poméru stran 1:2, takto, citujeme z platného UR:

i. Vseverozdpadni casti lokality bude namésti, které bude vhodné upraveno s
Vysokou a nizkou zeleni a vytvori misto pro umisténi malého uméleckého
solitéru.

ii.  Soucasti vystavby obytného souboru bude komunikace umisténa ve
vzddalenosti 13 - 24,5 m od severni hranice pozemku ¢. parc. 1436, ktera

umosni p¥ipojeni této lokality na ulici USTECKOU.

Z projektové dokumentace Zadatele k Zaméru je zcela evidentni, Ze Zamér vyse

uvedené pozadavky UP nesplituje a je naopak v jeho piikrém rozporu.

Zamér méni komunikace a vytvorenou plochu ZP pro ndmésti s parkovou plochou,
které byly vybudovany v ramci pfedchozi vystavby a v souladu s Rozhodnutim o
umisténi stavby a vyuziti 1zemi vydaného Magistratem hlavniho mésta Prahy,
odborem uzemniho rozhodovani ze dne 3.7.1998 pod ¢.j. 136929/97/S, Zménou
rozhodnuti o umisténi stavby a vyuZiti i1zemi vydanou timtéZ organem dne 19.6.2001
pod €.j.MHMP/121098/01/0UR/S/Me, v souladu s izemnim rozhodnutim vydanym
Méstskou ¢asti Praha 8, Uradem méstské &asti, odborem vystavby dne 20.7.2006 pod
&.j. OV/2005/4358/Ce a v neposledni fadé v souladu s UP, na stavebni pozemky pro
rodinné domy, jejich zahrady, komunikace pro pési a vozovky a détské htisté, které

jak co do parametri, tak co do zptisobu vyuziti neodpovidaji pozadavkam UP.

Jak je uvedeno ve vyjadieni MC Praha 8, Ufadu méstské ¢asti, Odboru izemniho



rozvoje a vystavby Spis. zn.: MCP8 074469/2018/0V .Jan, ¢.j.: MCP8 156946/2018
ze dne 7.1.2019, je uzemi, které bylo predmétem hromadnych izemnich rozhodnuti,
v podstaté celé ,,zkonzumované" a jedinou plochou, kterd je vyuzitelna pro vytvoreni
zastavby, je prave dotcené uzemi Zaméru. Tak jak to bylo od poc¢atku planovano v ramci
urbanizace celého tizemi hromadnymi uzemnimi rozhodnutimi. Je tedy zcela chybné se
soustfedit pouze na pozemky Zaméru tak, jak je ¢inéno v piedlozené projektove
dokumentaci k Zaméru, ve vyjadieni MC Praha 8, Ufadu méstské ¢asti, Odboru
uzemniho rozvoje a vystavby Spis. zn.: MCP8 074469/2018/0V .Jan, ¢. j.: MCPS8
156946/2018 ze dne 7.1.2019 a v zdvazném stanovisku Magistratu hl. mésta Prahy,
Odboru tzemniho rozvoje, Oddé€leni informaci o izemi Sp. zn: S-MHMP 1650889/2018
ac. j.. MHMP 1849474/2018 ze dne 5.12.2018. Proto je nutné pohliZet na celé izemi

jako na jeden celek.

Ve vyjadieni Ufadu méstské ¢asti Praha 8 , Odboru tizemniho rozvoje a vystavby
Spis. zn.: MCP8 074469/2018/0V Jan, ¢.j.: MCP8 156946/2018 ze dne 7. 1. 2019 se
uvadi, ze Zameér je piijatelnym jako ,.kompromisnim feSeni", pfipustnost Zaméru
opira o jakysi jiny udajné obdobny ndvrh projednédvany na ttradé¢ v letech 2007 -
2008, o vyjadieni Institutu planovani a rozvoje hl.m. Prahy k jinému projektu a o

tvrzeni, ze nameésti svému ucelu parkového namésti doposud neslouzi.

Proti této argumentaci se dirazné€ ohrazujeme, jelikoZ jsme toho nazoru, Ze Odbor
tizemniho rozvoje a vystavby UMC P8 neni opravnén k odsouhlasovéni jakychkoliv
,kompromisnich feseni". které jsou v rozporu s platnym UP, neni opravnén k
jakémukoliv ,,ohybani" platného UP, tak polemizovanim nad nim a je povinen ve
svych stanoviscich platny UP bez vyjimek plné ctit. Opirani svého stanoviska o jiné
projekty a vyjadfovani DOSS k jinému projektu je zcela absurdni, stejné tak jako
tvrzeni, Ze plocha neslouzi svému ucelu. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o volné
vefejné prostranstvi se zelenou plochou, v mnoha ohledech svému ucelu slouzi, i

kdyZ ne v plném rozsahu.

K tomu bylo ze spisu zjiSténo, zZe néktera vyjadieni DOSS a doklady doloZené
zadatelem, jsou starSiho data, nez je datum vyhotoveni samotné projektové
dokumentace. Ptikladem je zapis z jednani s IPR hl. m. Prahy ze dne 15. 12. 2015,
kterym se zadatel snazi prokazat soulad Zaméru s UP, piestoze PD k Zaméru byla

vytvorena az o dva roky pozdéji, a to v roce 2017.

NaSe méstska cast vyjadiila sviij nesouhlas se Zamérem jiZ svym usnesenim €.
130/19 RMC ze dne 23.4.2019, které piikladame.



Podstatnym diivodem, pro¢ parkova plocha svému ucelu neslouzi je i skutecnost, Ze
ptvodni investor spole¢nost HQ Plus s.r.o nesplnil stale platné Uzemni rozhodnuti
/97/OUR/S/We, ¢,j. 136929, ze dne 3.7.1998 podle kterého, cituji:

.,V severovychodni ¢asti lokality bude namésti, které bude vhodn¢é upraveno

s vysokou a nizkou zeleni a vytvofi misto pro umisténi malého uméleckého solitéru®.

Z uvedeného je patrné, Ze ani plocha této veiejné zelené neodpovida pozadavku UR

a UP, plocha zelend méla byt 1 600 m, nikoli jen 1450 m?, jak je ve skuteGnosti.

Obdobng, stejné jako v predchozim odstavci, zdvazné vyjadieni v dané véci Odboru
tizemniho rozvoje a vystavby UMC P8, tak i Odbor izemniho rozvoje Magistratu hl.
mé&sta Prahy ve svém zdvazném stanovisku Sp. zn: S-MHMP 1650889/2018 a ¢&. j.:
MHMP 1849474/2018 ze dne 5.12.2018 uvadi, ze se jedna o jakési ,,kompromisni
feSeni". Uvedené spravni organy nejsou v zadném ptipad€ opravnény k
odsouhlasovani jakychkoliv ,,kompromisnich feSeni", které jsou v rozporu s platnym
UP, nejsou opravnény k jakémukoliv ,,ohybani" platného UP. Pfi své rozhodovaci
&innosti je spravni organ povinen ve svych stanoviscich respektovat platny UP bez

vyjimek, plné jej ctit a dohlizet nad jeho dodrzovanim.

Odbor tizemniho rozvoje Magistratu hl. mésta Prahy neopravnéné navazuje na
vlastni regulativy co do velikosti a tvari ploch v rozporu s UP, nespravné naklada s
vypocCty ploch a jejich zafazenim co do ucelu vyuziti a pokousi se tak navodit dojem,
ze v ramci Zaméru vznikne plocha parkového namésti o vymeéie 1 600 m?, coz se

nezaklada na skute¢nosti.

Z hlediska UP se jedna o stabilizované tizemi OB-B o vyméie 8. 3935 ha
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Co se tyka koeficientu zelen¢, pak dle koeficientli pro izemi



KOD. xpp KPPp.
MIRY VYUZITI PLOCHY nefvyidl plipustny nejvysdl podminéné phipustny minimaini
Koeficient podlatnich ploch koeficient podiaznich ploch koeficient zeloné
pii primérmé podlaznosti

by se KZ mél volit na zadklad¢€ primérné podlaznosti, konkrétné KZ 0,5 pii
podlaznosti 1, pfi podlaznosti 2 je KZ 0,65. Vzhledem k tomu, Ze navrhované fadové
domky Zameéru maji 2.NP a plochou stfechu, koeficient zelen¢ by mé¢l byt minimalné
0,65. Ze Zaméru jednoznacné nevyplyva, ze ZP bude vetejné pristupna. Do
koeficientu KZ neni dle nazor méstské &asti mozné zapocitat plochu, o které Zadatel

tvrdi, Ze je parkem ZP.

Vlastni pozemky pro fadové dvojdomy (oplocené) o velikosti do 600 m?, zastavéna
plocha na terénu je 244 m?, respektive 246 m?, v takovém piipadé by plocha zeleng&
byla pti uplném pokryti zbytku ptiblizn& 355 m?. Dle regulativu funké&niho a
prostorového uspoiadani by pro 600 m? (550 m2) pozemku méla byt plocha
zapoditatelné zelen& 600 x 0,65 tedy 390 m? (360m?).

KPP by mél odpovidat 0,3. Za ptedpokladu, Ze by byl pouzit KPPp, mél by byt
odsouhlasen Odborem tzemniho rozvoje hlavniho mésta Prahy. Stavby maji dvé
nadzemni podlazi, max. 13 x 6,25 na jeden dim ve dvou podlazich a garaz 6,5 x
6,3m, tedy piiblizné HPP 210 m?na déim, 420 m? na dvojd&im. KPP je rovno 420/600
tedy 0,7. Dle naseho nazoru tak Zameér piekracuje svym rozsahem jak plochy dané
regulativy jak pro KPP , tak pro KPPp, za ptredpokladu, Ze nebude povolen zapocet

ploch navazujicich komunikaci, kterym se uméle zvysuje podil zelené.

Pozemek, ¢ast dvora, jak je patrno z obrazku nize ma velikost jen 1136 m2 a nejde o
vetejnou parkovou plochu, v podstaté tam dnes neni ptistup a definovat tuto plochu jako

souvisejici je obtizné jiz vzhledem k umisténi na okraji obytného tizemi ve vnitrobloku,

je plné€ oplocena a v soukromém vlastnictvi SVJ U Jizdarny.




Plovouci funkce ZP - parky, historické zahrady a hibitovy. Podminéné ptipustné vyuziti
je: ,,Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a ptipustnym vyuzitim Ize umistit:

komunikace ucelové, technickou infrastrukturu.

Komunikace prochézejici takto izemim nelze podle ndzoru méstské ¢asti povazovat za

komunikaci souvisejici s hlavnim vyuzZitim parkové plochy. Maskovani, Ze je tato plocha

zatravnéna, situaci nefesi.

Vétsinu plochy pozemku uréeného dle UP pro parkové namésti tvoii v Zaméru
pozemky rodinnych domt s privatnimi zahradami, do parkového namésti jsou
nepravné zapoditavany okolni vozovky, které nejsou ve vlastnictvi Zadatele (tuto
skuteénost se Zadatel snazi mimo jiné zakryt zménou povrchu vozovky), které jsou
navic na pozemcich nenaleZicich dle UP parkovému namésti a obecné dochazi k
ovliviiovani vypocti zapocditavanim nespravnych pozemki do vymér vypoctu
zelené, jako PP: 1236 m?, coZ je ve skutecnosti ¢ast pozemku parc.¢. 1297/72,
ktery tvori neverejné pristupny pozemek, vnitroblok bytovych domi v ulici U
jizdarny a ktery je dle vypisu z KN ve vlastnictvi SVJ U Jizdarny. Obdobné to
je is pozemkem parc.¢. 1279/54, ktery je ve vlastnictvi spole¢nosti TYFON a.s.,
ktery je skute¢nosti tvoren mimo jiné propojovacim chodnikem z betonové

dlazby s prouzkem zelené o Sifce cca 2,0 m a ploSe cca 110 m?.

Obdobné nespravné je interpretovana ¢ast komunikace v Pihelské, kterd je v Zaméru



uvadéna jako parkova uprava s betonovou dlazbou pro zajisténi dopravni obsluznosti
RD pfilehlé lokality. V Zaméru je navrzena tato komunikace jako parkova cesta

z betonové dlazby Siice 5,0 m, tedy se ve vypoctu opét jedna uvazuje s touto
komunikaci jako ,,zelen®.

V rozhodnuti MC Praha 8, Ufadu méstské ¢asti, Odboru Gizemniho rozvoje a vystavby,
odd€leni dopravnich staveb, spis.zn.. MCP8 026444/2019/0V.Mel, ¢.j.:;,MCP
186651/2019, o odstranéni stavby c¢asti ucelové komunikace s vefejnym piistupem
Pihelska, Praha 8, Dolni Chabry se uvadi cit.:

wZachovana zdapadni vétev ucelové komunikace s veiejnym pristupem Pihelské musi
splitovat poZadavky pro bezproblémovy obousmérny provoz vozidel, tj. stavajici Sirku

vozovky 6,64 m, tato Siika nesmi byt v ramci navrhované obytné zdstavby sniZovina“.

Z vySe uvedenych skutecnosti vyplyva, Ze skutecné plocha Zdmeéru sestava pouze
z pozemku ,,zeleného ovalu ZP “, parc.¢.1279/87, o plose 1 450 m? a pozemku parc.c.
11279/111, rusené komunikace Pihelské o plose 647 m?, odecteme-li plochu chodniku
Sitky 3,2 m, je vyuzitelna plocha tohoto pozemku cca 420 m?. Odecteme-li plochy

Zameéru, zmens§i se plocha vetejného namésti ZP na cca 355 m?.

ProtoZe Zadna plocha PP mimo ploch Zaméru neexistuje, pfi serioznim vyuZiti
uzemi neexistuje moznost umistit Zamér na predmétném uzemi a pritom
zachovat platné UR a UP.

Plivodni investor v této lokalité spole¢nost HQ Plus s.r.o., ICO 604 63 481 od
kolaudace mistnich komunikaci dne 19.7.1999 odmitala ptedat komunikace do spravy
MC Praha-Dolni Chabry. Nésledn& byly mistni komunikace pievedeny ke dni
3.02.2011 na odstépenim nové vzniklou spole¢nost ROTEPE s.r.o., ICO 247 99 688.
Jednatelé této spolecnosti jsou totozni se Zadatelem. Ke dni 11. 06. 2020 rozhodla
valna hromada této spolecnosti o zruseni spolecnosti likvidaci. V soucasné dobé& vlastni
mistni komunikace v lokalit¢ Do Rybnickti spole¢nost Tyfon a.s.

Z dokumentace k Zaméru rovnéz neni jasné, jak by mélo byt naloZeno s pozemky po
realizaci Zaméru, kdo bude pozemky spravovat, udrzovat a zeyjména nenti jisté, zda po

realizaci Zaméru budou slouzit jako vefejné prostranstvi.

Méstska &ast dale ve véci konstatuje, Ze vlastnik pozemkii a Zadatel zahajil u stejného
spravniho organu fizeni pod ¢.j. MCP8 141404/2019 ,,Odstranéni ¢asti ucelové
komunikace s vefejnym ptistupem Pihelska, Praha 8, Dolni Chabry, parc. ¢. 1279/111

a 1279/1 k.a . Hlavnim diivodem je evidentné u¢elova snaha Zadatele o likvidaci



plochy zelen¢ a dosazeni Zam¢éru.

Dne 2.5.2019 bylo spravnimu organu MC Praha 8, Utad méstské &asti, Odbor
tizemniho rozvoje a vystavby zasldno nesouhlasné stanovisko, viz usneseni RMC &.
100/2019 ze dne 25.3.2019 a usneseni ¢. 130/19 ze dne 23.4.2019 a v navaznosti na
mistni Setfenti i piipis méstské ¢asti ze dne 15. 5. 2019, ve kterém je podrobné a

v souvislostech popsana situace v uzemi a odiivodnén nesouhlas s odstranénim ¢asti

komunikace a s likvidaci ploch zeleng¢.

Déle namitame, ze ve spisové dokumentaci vedené spravnim organem Odborem
uzemniho rozvoje a vystavby MC Praha 8 jsou neplatné dokumenty a rovnéz spis
neobsahuje veskeré potfebné dokumenty opraviiujici spravni orgén k zahajeni fizeni ve

véci Zaméru.

Zamér nebyl fadné projednan s vlastniky sousednich pozemkii a ma celkové

negativni dopady na dané uzemi.

Méstska ¢ast na zavér svych namitek shrnuje, Ze vydani navrhované zmény
uzemniho rozhodnuti o umisténi stavby neni v zajmu méstské ¢asti Praha — Dolni
Chabry, hlavniho mésta ani jeho ob¢anti. Méstska ¢ast proto z vySe uvedenych

diivodu pozaduje, aby spravni urad rizeni zastavil.

Méstska Cast, v pripadé, Ze Fizeni nebude zastaveno pozaduje svolani astniho
jednani a vypsani mistniho Setieni, nebot’ veSkeré okolnosti nasvédéuji tomu, Ze
spravnimu organu nejsou dobre znamy veSkeré souvislosti a poméry v izemi a

7adost Zadatele neposkytuje dostate¢ny podklad pro posouzeni Zaméru.
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