5 51. schiize
Rady MC Praha-Dolni Chabry
dne 17.07.2024

Duvodova zprava:

Rad¢é méstské Casti jsou predkladany podklady pro vytvofeni novych ndjemnich smluv a
cenovych vymér najemného z pozemkii a nemovitosti ve svéfené spravé MC.

Diivodem pro zahajeni procesu tvorby novych najemnich smluv a vymér najemného bylo, ze
od roku 2005 je vySe ndjemného nezménéna a jiz neodrazi skute¢né trzni ceny za prondjem
nemovitosti. N&které z dosud platnych ndjemnich smluv byly uzavieny dokonce jiz v roce
2001. MC Praha — Dolni Chabry svym usnesenim ¢&. 0345/005/Rady MC ze dne 17.1.2005
stanovila ceny za prondjem pozemk:

- ndjemné za plochy uzivané v zahradkaiskych osadach  7,- K&/m?/rok
- ndjemné za plochy uzivané v ostatnich ptipadech 30,- K&/m?/rok
- nagjemné pro trvale vyhrazena parkovaci mista 250,- K¢&/m?/rok
- ndjemné za pozemek slouZzici k podnikani dle nejvyssi nabidky uréené ve vybérovém fizeni

Podle tehdy navrzenych cen se nésledné¢ uzaviraly vSechny nové ndjemni smlouvy, a to az do
roku 2021.

Ceny zakotvené v roce 2005 nejen ze jiz neodrazely soucasnou vysi trzniho ndjemného,
hodnotu pronajimanych pozemkd, ale jejich neodpovidajici vySe byla i Castym predmétem
upozornéni jak od organti hl. m. Prahy na zastaralé finan¢ni pfedpisy, tak i upozornénim
auditu hl. m. Prahy na rozpor s péc¢i radného hospodarte.

Rovnéz pti srovnani s podobnymi plochami, které pronajimaji sousedni ¢i rozlohou podobné
méstské ¢ast hl. m. Prahy, jako jsou Dolni Chabry vychazi, ze vySe pfedepsaného najemného
je nizsi.

Pfi podrobném prochazeni smluv v souvislosti s ptfipravou podkladi bylo zjisténo, ze
v mnoha piipadech rozloha pozemkli neodpovidd skutecné pronajimané ploSe ¢i vyuZiti.
Rovnéz vyse stanoveného najemného neodpovida charakteru a bonité pozemku. Mensi ¢ast
Néjemnich smluv byla s infla¢ni doloZzkou, vétsi ¢ast smluv infla¢ni doloZzku neméla a tim
dochazelo k jeste vétsi disproporci v cenach.

Proto se méstska ¢ast rozhodla posoudit ceny ndjemného, zrevidovat a vytvofit nové najemni
smlouvy, pfipadné dodatky ke stdvajicim najemnim smlouvam.

Na zéklad€ informaci Cenového véstniku €. 25/2022 ze dne 15. prosince 2022, Pfilohy €. 1 k
usneseni Rady HMP €. 1858 ze dne 1.8.2022, riistu vyse inflace a faktu, ze od 17.1.2005
nedo$lo k navyseni cen za pronajem pozemkil na k.u. Dolni Chabry se Rada MC rozhodla
navysit ceny za prondjem pozemkul na k.u. Dolni Chabry s poukazanim na skute¢né trzni ceny
najemného z pozemkd.



Citace z prilohy ¢. 1 k usneseni Rady HMP ¢. 1858 ze dne 1.8.2022:

G. Prondjem pozemkaii, které nejsou pozemnimi komunikacemi

e u prondjmu pozemkii pro ucely podnikadni, ¢ini vySe ndjmu 5 % z ceny pozemku za
m? a rok, uvedené v cenové mapé stavebnich pozemkii hl. m. Prahy. Pokud neni
cena za m’ pro konkrétni pozemek v cenové mapé pozemkii hl. m. Prahy uvedena,
bude cena za m* stanovena dle nejblize umisténého ocenéného pozemku v cenové

mapé stavebnich pozemkii hl. m. Prahy. Minimdlni sazba ¢&ini 250,00 K&/m?/rok.
e pozemky, které neslouzi ndjemci k podnikani 200 K&/m?/rok
c¢) samostatné pozemky uzZivané krekreacnim uceliim (nezastavéné stavbou pro

individuadlni rekreaci a netvorici jeden funkcni celek s pozemky zastavénymi stavbami
urcenymi pro bydleni ndjemce) vcetné pozemkui, které jsou soucasti zahradkarské osady.

20,- K&/m?/rok
B. Prondjem komunikaci pro trvale vyhrazend parkovaci mista

a) pro vozidla fyzickych a pravnickych osob 500,- K&/m?/rok

b) pro drzitele pritkazu ZTP a ZTP/P a pravni subjekty, jejichz ucelem
zFizeni ¢i predmétem cinnosti je pomoc zdravotné postizenym bezplatné
Citace z Cenového véstniku MF CR & 25/2022 ze dne 15. prosince 2022

Na zdkladeé Vyméru MF ¢. 01/2023 ze dne 15. prosince 2022, kterym se vydava seznam zboZi s
regulovanymi cenami, oddil A — Maximalni ceny stanovené MF, byla maximalni cena
ndjemného pro prislusnou obec stanovena pro Prahu ve vysi 147,- K¢&/m*/rok.

Postupy a metody zjiSténi trZznich cen ndjemného

Pro urceni aktualné€ platnych, trznich cen nijemného byla oslovena znalkyné Bc. Zuzana
Kozigkova, Na Rozdilu 366/34, 160 00 Praha 6, ICO 19845979, kter4 je expertni odhadkyni
s opravnénim k oceiovani majetku. Pani KozZiSkova nasledné vypracovala ,,Odborné
vyjadieni — Stanoveni trzni hodnoty ndjemného pozemkl v katastralnim wUzemi Dolni
Chabry*“. Pro zpracovani Odborn¢ho vyjadieni bylo vytipovano 13 referen¢nich pozemkd,
které zastupovaly prifez typid pronajimanych pozemkl jak z hlediska jejich polohy c¢i
funk¢niho vyuziti, tak i z hlediska vztaht k okolnim nemovitostem,

Pomoci porovnavaciho piistupu nepiimou komparaci se souborem porovnavacich vzorki
obchodovanych nebo nabizenych v misté a case a odbornym posouzenim najemného u
zemédélského pozemku byla stanovena trzni hodnota ndjemného téchto nemovitosti v
nasledujici vysi:

Potadové | Pozemek Vyuziti Vymér | Ocenovan Jednotkova TrZni TrZni
¢islo. ¢islo hlavni/vedlejsi a (m?) 4 vymeéra cena najemné najemné
parcelni (m?) (K&/m?*mésic | (K&/mésic | (K&/rok)
) )
1. 346/2 | Zahrada/zast.plocha 69 69 17,- 1174,- | 140084,-
domem
2. 622/2 | Zahrada/zast.plocha 346 346 15,- 5059,- 60704,-




vedlejsi stavby
nadvofi
3. 27 Komunikace 710 280 14,- 3990,- 47880,-
4. 348/1 zahrada 3887 102 18,- 1836,- 22032,-
5. 660/1 zahrada 253 17 20,- 337,- 4039,-
6. 1462/1 zahrada 3796 142 18,- 2556,- 30672,-
7. 127872 Komer¢ni 418 418 29,- 12189,- | 146267.-
vyuziti/zastavéno
rekr.objekty
8. 473/1 Komer¢ni 190 190 31,- 5817,- 69809,-
vyuziti/zastavéno
rekr.objekty
9. 1316/2 Komer¢ni 5789 5789 29,- 166723,- | 200678.-
vyuziti/zastavéna
plocha
10. 1285/4 Pole,pastvina 256 256 126,- 1506,-
11. 1392/1 Zahrada 583 80 19,- 1512,- 18144,-
12. 345/1 | Komunikace/vedlejs 929 354 15,- 5310,- 63720,-
i stavby
13. 1233/22 Zahrada/okrasna 171 171 18,- 3078.,- 36936,-
3 zelen
CELKE 209706,- | 2516472,
M -

V tabulce uvedené zavéry vychazeji zejména z predloZzenych podkladl, evidence pozemkii,
jejich charakteru, umisténi a skutecného vyuziti. Sjednanou cenu ndjemného mohou
ovliviiovat 1 jiné vlivy, napf. osobni z4jmy pronajimatele ¢i najemce, které ovSem nejsou
soucasti trzniho pfistupu ocenéni.

Stanoveni vyse trzniho nijemného u ostatnich pozemki ve spravé MC bylo od téchto
,referenénich® pozemkii odvozeno jejich shodnou (sousedni) polohou, charakterem ¢i i¢elem
vyuZziti.

Trzni ndjemné je v tuto chvili mnohonasobné vyssi z divodu dlouhodobé nezvysenych najma.

Ceny ngjemného jsou stanoveny dle cenové mapy, cenového véstniku a odborného vyjadieni
takto (uvedené ceny z roku 2005 vs. navrhované v Cenovém véstniku:

- N§iemné za plochy uzivané v zahradkatskych osadach 7 vs. 20 K¢/m?/rok

- Ngjemné za plochy uzivané v ostatnich ptipadech 20 vs, 200 K&/m?/rok

- Naemné pro trvale vyhrazena parkovaci mista 250 vs. 500 K¢&/m?*/rok

- Ngemné u pozemki slouZicich k podnikéni xxxx K¢/m?*rok

- Ngemné za pozemky vetejné infrastruktury xxxx Ké&/m?*/rok

Ptilohy: Odborné vyjadieni — Stanoveni trZzni hodnoty ndjemného
Srovnavaci tabulka souc¢asného vyse ndjmu vs. ndjmu dle trzni hodnoty
Usneseni RMC &. 0345 005 Rady MC ze dne 17.1.2005
Ptiloha €.1 k usneseni Rady HMP €. 1858 ze dne 1.8.2022
Cenovy-véstnik-¢. 1 2023 celé znéni
Cenovy véstnik MF €. 01 2023 ¢ast I. max.ndjemné pro danou obec




Predkladatel: Stanislav Vysin
Zpracovatel: Martina Bahou Prochazkova, Stanislav Vysin



