Dodatek ¢. 5 ke Smlouvé o spoluprdci ze dne 29. 4. 2009

NiZe uvedeného dne, mésice a roku uzavrely smluvni strany:

Méstska ¢ast Praha — Dolni Chabry

IC 002 31274

se sidlem Praha 8 — Dolni Chabry, Hrusovanské nam. 253/5, PSC 184 00
zastoupena pani Mgr. KateFinou Silhovou Safrankovou, starostkou

na strané jedné (dale jen jako , Méstska cast”)

Nové Chabry Development, s.r.o., se sidlem Praha 1, Klimentska 1216/46, PSC 110 02, IC 02627558,
zastoupend panem Tal Groznerem, jednatelem

Nové Chabry Alfa, s.r.0., se sidlem Praha 1, Klimentska 1216/46, PSC 110 02, 1€ 02625229, zastoupena
panem Talem Groznerem, jednatelem

Nové Chabry Beta, s.r.0., se sidlem Praha 1, Klimentska 1216/46, PSC 110 02, IC 02627469, zastoupend
panem Talem Groznerem, jednatelem

Nové Chabry Delta, s.r.o., se sidlem Praha 1, Klimentska 1216/46, PSC 110 02, IC 02627507,
zastoupend panem Talem Groznerem, jednatelem

Nové Chabry Zeta, s.r.o., se sidlem Praha 1, Klimentskd 1216/46, PSC 110 02, IC 02627574, zastoupena
panem Talem Groznerem, jednatelem

Nové Chabry F+G, s.r.o0., se sidlem Praha 1, Klimentska 1216/46, PSC 110 02, IC 06593445, zastoupena
panem Talem Groznerem, jednatelem

na strané druhé (dale spolecné jen jako ,Investor”)

Nové Chabry - E, s.r.o., se sidlem Praha 1, Klimentska 1216/46, PSC 110 02, I€ 02627671, zastoupena
panem Talem Groznerem, jednatelem

na strané treti (ddle jen jako ,Vedlejsi u€astnik”)

tento

DODATEK €. 5
ke Smlouvé o spolupraci ze dne 29. 4. 2009
(dale jen ,,Dodatek”)

l.
Uvodni ustanoveni

Smluvni strany konstatuji, Ze dne 29. 4. 2009 spole¢nost Nové Chabry — A, s.r.o. (plvodné CHABRY
Development, s.r.0.) a Méstska ¢ast uzaviely Smlouvu o spolupraci ohledné projektu , Dolni
Chabry — Beranov” (smlouva ve znéni pozdéjsich dodatk( dale jen ,, Smlouva“).

Vyse uvedené subjekty vystupujici na strané Investora a Vedlejsiho Ucastnika jsou (s vyjimkou
spolec¢nosti Nové Chabry F+G, s.r.0.) pravnimi nastupci spolec¢nosti Nové Chabry — A, s.r.o.
(ptvodné CHABRY Development, s.r.0.) v disledku rozdéleni odstépenim casti jméni spolecnosti
Nové Chabry — A, s.r.o. (ptvodné CHABRY Development, s.r.o.).

Smluvni strany se dohodly, Ze s Gc¢innosti ode dne uzavieni tohoto Dodatku nadale nebude
Smlouvou vazan Vedlejsi ucastnik, ktery dosud vystupoval na strané Investora, nebot tento
Vedlejsi Ucastnik jiz realizoval svou ¢ast Projektu a tim vycerpal svlij predmét Cinnosti; smluvni
strany uzavienim tohoto Dodatku toto potvrzuji a souhlasi s tim, Ze dle jejich védomi Vedlejsi
Ucastnik ke dni uzavieni tohoto Dodatku (i) splnil své povinnosti sjednané ve Smlouvé, a (ii)
nevyjdou-li najevo nové skutecnosti (napf. vady jim poskytnutého plnéni, poruseni jeho pravni
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povinnosti Ci existence bezdlivodného obohaceni), nebude ani v budoucnu jiz povinen plnit
jakékoliv své povinnosti dle Smlouvy. Méstska ¢ast bere na védomi, ze Vedlejsi ucastnik zamysli
vstoupit do likvidace.

Subjekty vystupujici na strané Investora uvedené v zahlavi tohoto Dodatku, které ic¢innosti tohoto
Dodatku zUstdvaji smluvnimi stranami, odpovidaji za splnéni zavazkd (tj. zavazuji se splnit)
vyplyvajicich ze Smlouvy véetné tohoto Dodatku pFislusSnym Ucastnikem tohoto Dodatku na strané
Investora spolecné a nerozdilné s vyjimkou zavazk( nepenézniho charakteru, k jejichZ splnéni je
povinen vzdy ten subjekt na strané Investora, kterého se pfislusny zavazek fakticky tyka a je ve
Smlouvé ¢i tomto Dodatku vyslovné za povinnou stranu oznacen a splnéni takového zavazku jinym
subjektem na strané Investora neni mozné nebo by bylo spojeno s vysSimi naklady, jinak i za
splnéni tohoto nepenézitého zdvazku odpovidaji (tj. zavazuji se splnit) subjekty na strané
Investora téZ spolecné a nerozdilné, stim, Ze za sankce vyplyvajici z nesplnéni nepenézitého
zavazku odpovidaji vZdy subjekty na strané Investora spolecné a nerozdilné bez ohledu na vyse
uvedené.

Smluvni strany uzaviraji tento Dodatek za Ucelem potvrzeni podminek realizace vystavby
bytového domu ,H” a stanoveni podminek realizace vystavby bytového domu ,1“, bytového domu
,K“akomercéniho centra ,Zeta”, nebot vystavba uvedenych bytovych domu,,1“ a ,K“ a komeréniho
centra ,Zeta” vyvolavd nutnost spolulcasti Investora na vybudovani a rozvoji vefejné
infrastruktury a obcanské vybavenosti méstské ¢asti Praha — Dolni Chabry z divodd navySovani
narok{ na tuto infrastrukturu a vybavenost v dlsledku nartstu hrubych podlaznich ploch obytné
funkce a tim i poctu obyvatel na Uzemi méstské ¢asti Praha — Dolni Chabry.

1.

Predmét Dodatku
Smluvni strany timto dodatkem nahrazuji grafickou specifikaci bytového domu ,H” obsazenou
jako priloha ¢. 1 dodatku ¢. 4 Smlouvy ze dne 19.6.2019 (dale jen , Dodatek ¢. 4“). Graficka
specifikace bytového domu ,H” je nové vyznacena v pfiloze €. 1 tohoto Dodatku. Smluvni strany
soucasné pro vylouéeni pochybnosti potvrzuji, Ze priloha ¢. 1 Dodatku €. 4 se nahrazuje jen co do
specifikace umisténi bytového domu ,H”. S vyjimkou ujednani vyslovné upravenych v tomto
Dodatku odchylné plati veskera ujednani Dodatku €. 4 v ptivodnim znéni i nadale.
Bytovym domem ,,1“ se pro Ucely této Smlouvy rozumi bytovy dim o 1 podzemnim podlazZi a o 6
nadzemnich sekcich, pficemz 4 nadzemni sekce maji kazdd 3+1 nadzemnich podlazi, tedy posledni
podlaZi je ustoupené, a zbylé 2 nadzemni sekce maji kazda 2+1 nadzemnich podlazi, tedy posledni
podlaZi je ustoupené, s umisténim graficky vyznacenym v pfiloze €. 1 tohoto Dodatku a hrubou
podlazni plochou max. 12.500 m2.
Bytovym domem ,K“ se pro Ucely této Smlouvy rozumi bytovy dim o nejvyse 2 podzemnich
podlazich a o 3 nadzemnich sekcich, z nichZ kazdd ma 4+1 nadzemnich podlazi, tedy posledni
podlaZi je ustoupené, s umisténim orientacné graficky vyznaéenym v pfiloze €. 1 tohoto Dodatku
a hrubou podlazni plochou max. 15.000 m2. Umisténi bytového domu , K“ tak, jak je naznaceno
v priloze €. 1 tohoto Dodatku, je vSak jen orientacni, pficemz jeho presné umisténi bude rfeSeno
az v podrobné architektonické studii (kterd bude zpracovana pred zahdjenim Gzemniho fizeni
ohledné bytového domu ,K“) zejména s ohledem na dopravni napojeni bytového domu ,,K“ a jeho
napojeni na inzenyrské sité. Umisténi bytového domu ,K“ vS8ak neni mozné na €asti pozemku
vyznacené v priloze €. 3 tohoto Dodatku modrou barvou.
Komercnim centrem ,,Zeta” se rozumi budova komercniho centra s 1 podzemnim a max. 3 plnymi
nadzemnimi podlaZimi se zastavénou plochou pozemku max. 1.500 m2 a vyskou atiky max. 14 m
(vztaZeno k urovni podlahy 1. NP = * 0,0) a umisténim uvnitf plochy graficky vyznaéené v p¥iloze
€. 1 tohoto Dodatku Zlutou barvou. Méstska ¢ast bere na védomi, Ze umisténi komercéniho centra
»Zeta” v rdmci zZluté plochy tak, jak je naznaceno v priloze €. 1 tohoto Dodatku, prfedstavuje pouze
prvotni zamér, pficemz presné umisténi komeréniho centra ,Zeta” v ramci Zluté plochy bude
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feSeno aZ v podrobné architektonické studii (kterd bude zpracovana pred zahajenim tUzemniho
fizeni ohledné komercniho centra ,Zeta”) zejména s ohledem na dopravni napojeni komercniho
centra ,Zeta” a jeho napojeni na inZenyrské sité. Investor je vSak v kaZidém pripadé povinen
zajistit, aby konkrétnim umisténim komercniho centra ,,Zeta” v rdmci zluté plochy nebyly dotéeny
zavazky Investora, zejména zavazky ohledné sportovniho aredlu uvedené v ¢l. Il odst. 17 tohoto
Dodatku.

Smluvni strany konstatuji, Ze bytové domy ,H“ a ,1“ byly umistény rozhodnutim Ufadu méstské
Casti Praha 8, Odboru uzemniho rozvoje a vystavby (déle jen ,Stavebni ufad”) ze dne 14.9.2021,
¢.j. MCP8 322263/2021, sp. zn. MCP8 084291/2021/0V.Pet (dale jen ,Uzemni rozhodnuti HI“).
Méstska ¢ast podala proti Uzemnimu rozhodnuti HI odvoldni, kterym se domdhda zrugeni
Uzemniho rozhodnuti HI a zrudeni resp. zmény zavazného stanoviska Magistratu hlavniho mésta
Prahy, Odboru uzemniho rozvoje ¢. j. MHMP 1217686/2020 ze dne 7.8.2020 (dale jen
,0dvolani“). Investor povaZoval podani Odvolani (a jemu predchdazejici namitky vznesené
Méstskou &asti v ramci Fizeni o vydani Uzemniho rozhodnuti Hl) za porugeni zavazk( Méstské &asti
vyplyvajicich z Dodatku €. 4.

Smluvni strany projednaly vyhrady Méstské ¢asti vztahujici se k Uzemnimu rozhodnuti Hl, jako? i
vyhrady Investora k postupu Méstské ¢asti (ktery Investor povazoval za poruseni Dodatku €. 4 ze
strany Méstské casti) ve snaze najit smirné feSeni realizace bytovych domi ,H” a ,1“ a dale
projednaly podminky realizace vystavby bytového domu ,K“ a komercéniho centra ,Zeta” a
na zakladé tohoto projednani se dohodly tak, jak uvedeno v nasledujicich odstavcich tohoto
¢lanku. Smluvni strany se dohodly na celkové maximalni ploSe pozemk( zastavéné nadzemnimi
sekcemi (tedy nikoli podzemnimi garazemi) bytovych doma ,H”, ,1“ a ,K“ a komeréniho centra
,Zeta”, ato 12 000 m2.

Méstska cast podepsala pfi uzavieni tohoto Dodatku zpétvzeti Odvolani ve dvou vyhotovenich,
pficemz jedno vyhotoveni pfedala Investorovi. Zpétvzeti Odvolani doruci Méstska ¢ast Magistratu
hlavniho mésta Prahy jako odvolacimu organu ndsledujici pracovni den po uzavieni tohoto
Dodatku a vtéze lh(té prokaze pisemnou formou Investorovi doruceni zpétvzeti Odvolani;
neucini-li tak, je zpétvzeti Odvoldni opravnén dorucit Magistratu hlavniho mésta Prahy sam
Investor. Nasledné poskytne Méstska ¢ast na Zadost Investora bezodkladné nezbytnou soucinnost
k zastaveni fizeni o Odvoldni s tim, Ze Investor nebude po uzavieni tohoto Dodatku opravnén
pozadovat (téchto narokl se predem vzdavd) po Méstské casti v souvislosti s Odvolanim
pfipadnou nadhradu Skody a/nebo Ujmy ztitulu mozZného poruseni Dodatku ¢. 4, pfipadné
souvisejici naklady Fizeni ani vzndaset jiné naroky.

Smluvni strany se téz dohodly na zméné ¢l. Il odst. 7.3 Dodatku €. 4 tak, Ze zbyvajici ¢ast financniho
pfispévku na vybudovani a rozvoj verejné infrastruktury a obcanské vybavenosti méstské casti
Praha — Dolni Chabry ptipadajiciho na bytové domy ,F a G“ uhradi Investor Méstské cCasti
do 20 dn(l poté, co stavebni povoleni na bytové domy ,H” a ,,I“ nabude pravni moci. Soucasné si
smluvni strany timto vzajemné potvrzuji vysi této zbyvajici ¢asti financniho prispévku k thradé, a
sice 10.717.100,- KE. Smluvni strany pro vylouceni pochybnosti potvrzuji, Ze Uhradou zbyvajici
Casti finanéniho pfispévku ve lhité a za podminek dle tohoto odstavce bude zavazek Investora
uvedeny v ¢l. Il odst. 7.3 Dodatku ¢. 4 povaZovan za uhrazeny fadné a véas. Pro vylouceni
pochybnosti smluvni strany potvrzuji, Ze ustanovenimi tohoto odstavce neni dotéeno ustanoveni
¢l. Il odst. 7.4 Dodatku €. 4, tj. i nadale plati, Ze také 50 % finanéniho pfispévku na vybudovani a
rozvoj verejné infrastruktury a obcanské vybavenosti méstské casti Praha — Dolni Chabry
pfipadajiciho na bytovy diim ,H“ uhradi Investor Méstské Casti poté, co stavebni povoleni na
bytovy dlim ,H” nabude pravni moci.

Pro vylouéeni pochybnosti smluvni strany potvrzuji, Ze v pripadé prodleni s Uhradou vyse v odst.
8 tohoto ¢l. Il uvedenych castek, které nebude napraveno ani ve lhité 15 dnl po pisemné vyzvé
Méstské casti k ndprave, se Investor zavazuje uhradit Méstské ¢asti Urok z prodleni dle €l. Il odst.
7.3 a 7.4 Dodatku &. 4, tj. ve vysi 0,1% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni a pfipadné nahradu
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skutecné skody (v prokazané vysi), avSak pouze v rozsahu, ve kterém vznikld skoda prevysuje
sjednany urok z prodleni.

Méstska cast se dale zavazuje, Ze nebude nijak branit (zejm. poddvanim namitek, odvolani ¢i jinych
opravnych prostiedkl a Zalob) vydani jakychkoli rozhodnuti a povoleni (véetné jejich zmén)
potfebnych pro vystavbu bytového domu ,H“, bytového domu 1, bytového domu ,K“ a/nebo
komeréniho centra ,,Zeta” a souvisejicich staveb infrastruktury, které umozni jejich vystavbu a
kolaudaci, nabyti jejich pravni moci a zachovani jejich platnosti ani ndsledné vystavbé a kolaudaci
bytového domu ,,H“, bytového domu ,1“, bytového domu ,,K“ a/nebo komeréniho centra ,Zeta“ a
souvisejicich staveb infrastruktury, které umozni vystavbu a kolaudaci bytového domu ,H“,
bytového domu ,1“, bytového domu ,,K“ a/nebo komeréniho centra ,Zeta”, za predpokladu, Ze (i)
Investor radné a vcas plni své splatné financni a dalsi povinnosti podle Smlouvy ve znéni tohoto
Dodatku a Dodatku ¢. 4, 7e (i) vystavba pfisluiného objektu(Q) je v souladu s platnym Uzemnim
pldnem hl.m.Prahy (pro vylouéeni pochybnosti soulad s Uzemnim pldanem hl.m.Prahy je viak
naplnén i v pfipadé tzv. podminéné pfipustného navyseni koeficientu podlaznich ploch dle
platného Uzemniho planu hl.m.Prahy), a Ze (iii) jsou napInény stavebnétechnické pozadavky na
bytové domy uvedené v tomto Dodatku (viz. €l. Il odst. 1, 2, 3 a 4 a ptiloha €. 1 tohoto Dodatku).
Pro vylouceni pochybnosti smluvni strany sjednavaji, Ze ustanoveni predchozi véty neznamena, Ze
Méstskd Cast se zavazuje porusSovat jakékoliv pravni predpisy nebo podporovat vystavbu
objektu(d), kterd by vyzadovala zménu platného Uzemniho planu hl.m.Prahy. V pfipadé, 7e dojde
k zdvadnému stavu, avsSak Investor zdvadny stav na pisemnou vyzvu Méstské ¢asti odstrani ve
Ihaté 30 dnli po doruceni vyzvy, bude Méstska ¢ast od okamZiku odstranéni zavadného stavu opét
mit povinnosti dle tohoto odst. 10. Pro vylouceni pochybnosti smluvni strany sjednavaiji, ze po
dobu trvani zavadného stavu nemd Méstska ¢ast povinnost uvedenou v prvni vété tohoto
odstavce a mlzZe zejména vyuZivat veskerych svych procesnich prostiedk(, a to zejména tehdy,
pokud moznost jejich uplatnéni je omezena jakymikoliv IhGtami (at jiz zakonnymi ¢i stanovenymi
organy verejné moci). V pfipadé odstranéni zavadného stavu Investorem ve |hté 30 dnl po
doruceni vyzvy vezme Méstska Cast do 14 dnl zpét své pripadné v této souvislosti podané
namitky, odvolani a podobné procesni prostiedky. Porusi-li Méstska c¢ast svlij zavazek dle tohoto
odst. 10 a nenapravi-li takové poruseni ani ve lhité 30 dnl po pisemné vyzvé Investora k naprave,
Investor nema narok na ndhradu tim vzniklé Skody, nicméné povinnost pfislusSného Ucastnika
tohoto Dodatku na strané Investora uzavfit kupni smlouvu dle odst. 15 tohoto ¢lanku v takovém
pfipadé zanikne, a byla-li jiz takova kupni smlouva uzavrena, je prislusny ucastnik tohoto Dodatku
na strané Investora opravnén od takové kupni smlouvy odstoupit (pficemz ani takovy Ucastnik
nema narok na ndhradu pfipadné vzniklé skody v souvislosti s takovym odstoupenim).

Bude-li Investor budovat bytovy dam ,1“, zavazuje se jej vybudovat dle specifikace uvedené v ¢l.
Il. odst. 2 tohoto Dodatku. Zahdji-li Investor (i) jakékoliv Fizeni (tj. napf. navrhne-li stavebnimu
Uradu zahajeni fizeni o vydani tzemniho rozhodnuti) smérujici k vystavbé bytového domu ,1“ dle
nazoru Méstské casti v rozporu s vySe uvedenym Ci zahaji-li (ii) fakticky vystavbu bytového domu
,1“ dle ndzoru Méstské ¢asti v rozporu s vySe uvedenym, vyzve Méstska ¢ast Investora k jednani o
uvedeném tvrzeném poruseni s tim, Zze smluvni strany budou v dobré vife jednat v obdobi 30 dn(
po doruceni vyzvy Méstské ¢asti Investorovi o tom, zda k poruseni ze strany Investora skute¢né
doslo ¢i nikoli. Bude-li vysledkem takového jednani oboustranné potvrzeni, Ze k poruseni doslo a
v jakém ohledu, bude mit Investor lhGtu 60 dnl na napravu predmétného poruseni. Nedojde-li
vyse uvedenym postupem k vyfeSeni predmétné sporné otazky a prokaze-li se, Ze Investor
skutecné provadi vystavbu bytového domu ,,1“ v rozporu s ujednanim prvni véty tohoto odst. 11
(tj. porusi svoji tam sjednanou povinnost), zavazuje se Investor uhradit Méstské casti smluvni
pokutu ve vysi 30.000.000 K¢, a to nejpozdéji do 30 dnll po vyzvé Méstské casti.

Bude-li Investor budovat bytovy diim ,K“, zavazuje se jej vybudovat dle specifikace uvedené v ¢l.
Il. odst. 3 tohoto Dodatku. Zahaji-li Investor fakticky vystavbu bytového domu ,K“ dle nazoru
Méstské ¢asti v rozporu s vyse uvedenym, vyzve Méstska ¢ast Investora k jednani o uvedeném
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tvrzeném poruseni's tim, Ze smluvni strany budou v dobré vife jednat v obdobi 30 dnii po doruceni
vyzvy Méstské ¢asti Investorovi o tom, zda k poruseni ze strany Investora skutecné doslo ¢i nikoli.
Bude-li vysledkem takového jednani oboustranné potvrzeni, ze k poruseni doslo a v jakém ohledu,
bude mit Investor Ih(tu 60 dnd na napravu predmétného poruseni. Nedojde-li vyse uvedenym
postupem k vyfeSeni predmétné sporné otdzky a prokaze-li se, ze Investor skutecné provadi
vystavbu bytového domu ,K“ v rozporu s ujednanim prvni véty tohoto odst. 12 (tj. porusi svoji
tam sjednanou povinnost), zavazuje se Investor uhradit Méstské Casti smluvni pokutu ve vysi
20.000.000 K¢, a to nejpozdéji do 30 dnli po vyzvé Méstské Casti.

Bude-li Investor budovat komercni centrum ,Zeta“, zavazuje se jej vybudovat dle specifikace
uvedené v Cl. Il. odst. 4 tohoto Dodatku. Zah3ji-li Investor fakticky vystavbu komeréniho centra
,Zeta” dle nazoru Méstské casti v rozporu svyse uvedenym, vyzve Méstskd Cast Investora
k jedndni o uvedeném tvrzeném poruseni s tim, Ze smluvni strany budou v dobré vite jednat
v obdobi 30 dnl po dorucéeni vyzvy Méstské Casti Investorovi o tom, zda k poruseni ze strany
Investora skutecné doslo ¢i nikoli. Bude-li vysledkem takového jednani oboustranné potvrzeni, ze
k poruseni doslo a v jakém ohledu, bude mit Investor Ih(tu 60 dnll na napravu predmétného
poruseni. Nedojde-li vyse uvedenym postupem k vyreseni predmétné sporné otazky a prokaze-li
se, Ze Investor skutecné provadi vystavbu komercéniho centra ,,Zeta” v rozporu s ujednanim prvni
véty tohoto odst. 13 (tj. porusi svoji tam sjednanou povinnost), zavazuje se Investor uhradit
Méstské ¢asti smluvni pokutu ve vysi 10.000.000 K¢, a to nejpozdéji do 30 dni po vyzvé Méstské
Casti.

Investor se zavazuje realizovat v ramci vystavby bytového domu ,,1“ prodlouzeni tzv. linearniho
parku v rozsahu graficky vyznaceném v priloze €. 2 tohoto Dodatku a dale tzv. centrdlni park opét
v rozsahu graficky vyznaceném v priloze €. 2 tohoto Dodatku, a to nejpozdéji do kolaudace
bytového domu ,1“. Specifikace provedeni linedrniho a centralniho parku je soucasti prilohy €. 2.
Vramci dalsich stupnll projektové dokumentace a vystavby bytového domu ,I“ je Investor
opravnén pridat (po predchozim informovani Méstské ¢asti) do parkl dalsi prvky nad ramec
specifikace dle pFilohy €. 2, neni viak opravnén bez predchoziho souhlasu Méstské ¢asti jakékoli
prvky specifikované v pfiloze €. 2 z parkli vyjmout (tedy je nerealizovat). V pfipadé poruseni
zadvazku k vystavbé parkd uvedeného v tomto odst. 14, které Investor nenapravi ani ve lhaté 90
dnl po doruceni pisemné vyzvy Méstské Casti k napravé, se Investor zavazuje uhradit Méstské
¢asti smluvni pokutu ve vysi 3.000.000 K¢, a to nejpozdéji do 30 dnu po vyzvé Méstské Casti.
Kazdy ucastnik této Smlouvy na strané Investora, ktery bude v dané dobé vlastnikem pfislusného
pozemku, jako budouci prodavajici a Méstska cast jako budouci kupujici se zavazuji uzavfit spolu
do 90 dnUl od doruceni pisemné vyzvy pfislusného vlastnika pozemku nebo Méstské casti, kterou
Ize ucinit teprve po vydani Kolaudacniho rozhodnuti | (a to do 3 let po vydani Kolaudacniho
rozhodnuti 1), kupni smlouvu, jejimz predmétem bude prevod casti jim vlastnéného pozemku,
mezi nim jako prodavajicim a Méstskou Casti jako kupujicim o vymére 5.300 m2 graficky
vyznacené v priloze €. 3 tohoto Dodatku zelenou barvou do vlastnictvi Méstské ¢asti za celkovou
kupni cenu ve vysi 10.000 K¢ (v ptipadé uzavieni vice kupnich smluv bude celkova vyse kupni ceny
pomérné rozdélena podle velikosti plochy pfislusného pfevadéného pozemku nebo jeho ¢asti tak,
aby celkova kupni cena za 5.300 m2 pozemk cinila v sou¢tu 10.000 K¢). Investor se zavazuje po
dobu ucinnosti Smlouvy zajistit, Ze nedojde k pfevodu vlastnictvi této ¢asti pozemku o vymére
5.300 m2 na jinou osobu neZ Méstskou &3st; tim vSak neni dotéena moznost pfemény na strané
Investora, resp. pfislusného Gcastnika(ll) na strané Investora za predpokladu, Ze zdvazky z této
Smlouvy bude mit po takové preméné ve stejném rozsahu i pfislusny pravni nastupce. Pro
vylouéeni pochybnosti smluvni strany sjednavaji, Ze pokud zavazek k uzavieni kupni smlouvy spini
kterykoliv Ucastnik této Smlouvy na strané Investora, zavazek ostatnich Ucastnikl této Smlouvy
na strané Investora k uzavieni kupni smlouvy v rozsahu pfedmétu takové uzaviené kupni smlouvy
tim zanika. Kolaudaénim rozhodnutim | se pro ucely tohoto Dodatku rozumi kolaudaéni
rozhodnuti ¢i souhlas Ci jiny spravni akt umoziujici uzivani bytového domu ,1“. Geometricky plan,
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kterym bude predmét budouci koupé oddélen, zpracuje Investor na své naklady, a to v souladu
se zakresem do katastralni mapy, ktery tvofi ptilohu €. 3 tohoto Dodatku. Obsahem predmétné
kupni smlouvy bude i ujedndni o prdvu odstoupeni od kupni smlouvy ze strany pfislusného
Ucastnika na strané Investora v pfipadech popsanych v odst. 10 a odst. 23 tohoto ¢lanku. Investor
se dale zavazuje privést do doby uzavreni kupni smlouvy dle tohoto odstavce na hranici predmétu
budouci koupé silni¢ni komunikaci a téz pripojku vody, splaskové kanalizace, plynu a elektfiny
(s napojovacimi body umisténymi na hranici pfedmétu budouci koupé) a v téze lh(té Investor
predmét budouci koupé v celé ploSe zatravni a osazi stromy. Porusenim povinnosti Investora
podle predchozi véty neni dotéena povinnost Zddného Ucastnika této Smlouvy na strané Investora,
ktery bude v dané dobé vlastnikem ptislusného pozemku, k uzavieni kupni smlouvy uvedené
v tomto odstavci; povinnost Investora podle predchozi véty trva i po pfipadném uzavieni kupni
smlouvy uvedené v tomto odstavci. Smluvni strany sjedndvaji, Ze predmét budouci koupé bude
pfeveden do vlastnictvi Méstské casti ve stavu, vjakém se bude nachdzet, tedy vcetné
pfimérenych zatiZeni zfizenych ve vztahu k predmétu budouci koupé v ramci realizace Projektu,
které nebudou branit pfipadné budouci vystavbé na prevdiné casti pozemku (pficemz
nepfimérenym zatizenim se pro Ucely této véty rozumi také ,vylerpani koeficientl
zastavitelnosti a zelené pro Ucely okolni vystavby Investorem ¢i Vedlejsim tGcastnikem a omezujici
podstatnym zplsobem obvyklé uzivani prevaziné ¢asti pozemku uréeného pro vystavbu a uZivani
stavby). Porusi-li pfislusny Ucastnik tohoto Dodatku na strané Investora svlj zavazek k uzavieni
kupni smlouvy dle tohoto odstavce a nenapravi-li takové poruseni ani ve Ih(té 30 dn(l po pisemné
vyzvé Meéstské casti k ndpravé, zavazuje se uhradit Méstské ¢dasti smluvni pokutu ve vysi
30.000.000 K¢, a to nejpozdéji do 30 dnli po vyzvé Méstské casti.

Kazdy ucastnik této Smlouvy na strané Investora, ktery bude v dané dobé vlastnikem prislusného
pozemku, jako budouci prodavajici a Méstska ¢ast jako budouci kupujici se zavazuji uzavfit spolu
do 90 dnl od doruceni pisemné vyzvy pfislusného vlastnika pozemku nebo Méstské casti, kterou
Ize ucinit teprve po vydani Kolaudacniho rozhodnuti K a Kolaudacniho rozhodnuti Zeta (a to do 3
let poté, co bude vydano pozdéjsi z uvedenych kolaudacnich rozhodnuti), kupni smlouvu, jejimz
predmétem bude prevod ¢asti pozemk( viastnénych prislusnym ucastnikem tohoto Dodatku na
strané Investora jako proddvajicim a Méstskou ¢asti jako kupujicim o vymére 950 m2 a 4.700 m2
(celkem tedy o vymére 5.650 m2) graficky vyznacenych v pfiloze €. 3 tohoto Dodatku modrou
barvou do vlastnictvi Méstské ¢asti za celkovou kupni cenu ve vysi 10.000 K¢ (v pfipadé uzavieni
vice kupnich smluv bude celkova vyse kupni ceny pomérné rozdélena podle velikosti plochy
pfislusného prevadéného pozemku nebo jeho casti tak, aby celkova kupni cena za 5.650 m2
pozemkd cinila v souc¢tu 10.000 K¢). Investor se zavazuje po dobu ucinnosti tohoto Dodatku
zajistit, Zze nedojde k prfevodu vlastnictvi téchto ¢asti pozemk( o vymére 5.650 m2 na jinou osobu
nez Méstskou ¢ast; tim vsak neni dot¢ena moznost premény na strané Investora, resp. pfislusSného
Ucastnika(U) na strané Investora za predpokladu, Ze zavazky z této Smlouvy bude mit po takové
preméné ve stejném rozsahu i pfislusny pravni nastupce. Pro vylouceni pochybnosti smluvni
strany sjednavaji, Zze pokud zavazek k uzavieni kupni smlouvy splni kterykoliv ucastnik této
Smlouvy na strané Investora, zavazek ostatnich ucastnikd této Smlouvy na strané Investora
k uzavieni kupni smlouvy vrozsahu pfedmétu takové uzaviené kupni smlouvy tim zanika.
Kolaudaénim rozhodnutim K se pro tcely tohoto Dodatku rozumi kolaudaéni rozhodnuti ¢i souhlas
¢i jiny spravni akt umoZiujici uZivani bytového domu ,,K“ a Kolaudaénim rozhodnutim Zeta se pro
ucely tohoto Dodatku rozumi kolaudaéni rozhodnuti ¢i souhlas &i jiny spravni akt umoznujici
uzivani komercniho centra ,Zeta”. Geometricky plan, kterym bude predmét budouci koupé
oddélen, zpracuje Investor na své ndklady, a to v souladu se zdkresem do katastralni mapy, ktery
tvofi pfilohu €. 3 tohoto Dodatku. Investor se ddle zavazuje privést do doby uzavieni kupni
smlouvy dle tohoto odstavce na hranici pfedmétu budouci koupé silnicni komunikaci a téz
pripojku vody, splaskové kanalizace, plynu a elektfiny (s napojovacimi body umisténymi na hranici
predmétu budouci koupé) a v téZe lhaté Investor predmét budouci koupé v celé plose zatravni.
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Porusenim povinnosti Investora podle predchozi véty tohoto odstavce vySe neni dotCena
povinnost zadného Ucastnika této Smlouvy na strané Investora, ktery bude v dané dobé
vlastnikem pfislusného pozemku, k uzavieni kupni smlouvy uvedené v tomto odstavci; povinnost
Investora podle predchozi véty trva i po pfipadném uzavieni kupni smlouvy uvedené v tomto
odstavci. Smluvni strany sjedndvaji, Zze pfedmét budouci koupé bude preveden do vlastnictvi
Méstské ¢asti ve stavu, v jakém se bude nachdzet, tedy véetné pfimérenych zatizeni zfizenych ve
vztahu k predmétu budouci koupé v ramci realizace Projektu, které nebudou branit pfipadné
budouci vystavbé na prevainé casti pozemku. Smluvni strany se v této souvislosti dohodly, ze
Investor je opravnén Cerpat pro potreby realizace bytového domu ,K“ koeficienty zastavitelnosti
a zelené ¢astecné téZ z predmétu budouci koupé (pticemz ¢erpanim se rozumi i poddni navrhu na
vydani Uzemniho rozhodnuti, které stakovym cerpanim z predmétu budouci koupé pocitd),
nicméné pouze v takovém rozsahu, aby i po realizaci bytového domu ,K“ byly s predmétem
budouci koupé v okamziku prevodu vlastnického prava k nému na Méstskou ¢dst nebo ji uréeny
subjekt spjaty koeficienty zastavitelnosti a zelené umoznujici min. vystavbu materské Skoly
se Sesti tfidami, tj. s hrubou podlazni plochou odpovidajici minimdlné dvojnasobku hrubé podlazni
plochy stavajici Materské Skoly Beranov. Porusi-li pfislusny ucastnik tohoto Dodatku na strané
Investora svlj zdvazek k uzavieni kupni smlouvy dle tohoto odstavce a nenapravi-li takové
poruseni ani ve lhaté 30 dnl po pisemné vyzvé Méstské casti k ndpravé, zavazuje se Investor
uhradit Méstské ¢asti smluvni pokutu ve vysi 30.000.000 K¢, a to nejpozdéji do 30 dnli po vyzvé
Méstské ¢asti.

Soucasné se smluvni strany dohodly, Ze pokud v obdobi ode dne uzavieni kupni smlouvy dle
tohoto odst. 16 do 31.1.2026 Investor zasle Méstské Casti Zadost o uzivani predmétu budouci
koupé, zavazuje se Méstskd ¢ast prenechat v nezbytném rozsahu spole¢nosti CEPS, a.s., se sidlem
Elektrarenska 774/2, Praha 10, PSC: 101 52, ICO: 25702556 (dale jen ,,ndjemce”) a ji povéienym
osobam predmét budouci koupé do najmu (a to za ucelem docasného uskladnéni zeminy a
materialu) na dobu nejdéle 30 mésicll a za ndjemné ve vysSi nejméné 20 K¢ a nejvysSe 25 K¢ za 1 m2
najemcem skutecné vyuzité plochy pfedmétu budouci koupé a kazdy byt zapocaty mésic trvani
najmu. Tento zavazek Méstské Casti zanika, dojde-li se souhlasem najemce (i) k pfevodu prav a
povinnosti ze smlouvy o smlouvé budouci o ndjmu nemovité véci ze dne 23.10.2019, uzaviené
mezi spolecnosti Nové Chabry Zeta, s.r.o. jako budoucim pronajimatelem na strané jedné a
najemcem jako budoucim ndjemcem na strané druhé (dale jen ,,smlouva o smlouvé budouci o
najmu nemovité véci“), na Méstskou cast jako nového budouciho pronajimatele, nebo (ii)
k zaniku smlouvy o smlouvé budouci o najmu nemovité véci z jakéhokoliv divodu. Bez souhlasu
Méstské Casti neuzavie zadny Ucastnik tohoto Dodatku na strané Investora najemni smlouvu
s ndjemcem ohledné pozemk(l nebo ¢asti pozemkd, ohledné kterych je timto Dodatkem uzavirana
smlouva o smlouvé budouci kupni dle odst. 15 a 16 tohoto ¢l. II.

Porusi-li Méstska cast kterykoli sviij zavazek dle tohoto odst. 16 a nenapravi-li takové poruseni ani
ve lhaté 30 dnl po pisemné vyzvé Investora k napravé, zavazuje se Méstska cast uhradit
Investorovi vzniklou Skodu, a to nejpozdéji do 30 dni po vyzvé Investora.

Investor se zavazuje realizovat nejpozdéji do doby vydani Kolaudaéniho rozhodnuti | sportovni
aredl s hristém na fotbal, viceucelovym hfistém, venkovnim fitness a drahou , pumptrack”
s umisténim uvnitf plochy graficky vyznacené v priloze €. 1 tohoto Dodatku Zlutou barvou, pficemz
parametry uvedenych prvk( pro sportovni vyziti jsou uvedeny v pFiloze €. 4 tohoto Dodatku (dale
jen ,Sportovni areal”). Méstska Cast bere na védomi, Ze umisténi Sportovniho aredlu v ramci zluté
plochy tak, jak je naznaceno v pfiloze €. 1 tohoto Dodatku, pfedstavuje pouze prvotni zamér,
pficemz presné umisténi Sportovniho aredlu v rdmci Zluté plochy bude feSeno az v podrobné
architektonické studii (kterd bude zpracovdna pred zahajenim Uzemniho fizeni ohledné
komeréniho centra ,Zeta”) zejména s ohledem na dopravni napojeni komeréniho centra ,Zeta“ a
jeho napojeni na inZenyrské sité.
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Kazdy ucastnik této Smlouvy na strané Investora, ktery bude v dané dobé vlastnikem pfislusného
pozemku, jako budouci prodavajici a Méstska ¢ast jako budouci kupujici se zavazuji uzavrit spolu
do 90 dnUl od doruceni pisemné vyzvy pfislusného vlastnika pozemku nebo Méstské casti, kterou
Ize ucinit teprve po vydani Kolaudacniho rozhodnuti K a Kolaudacniho rozhodnuti Zeta (a to do 3
let poté, co bude vydano pozdéjsi z uvedenych kolaudacnich rozhodnuti), kupni smlouvu, jejimz
predmétem bude prevod pozemk( vlastnénych prislusnym ucastnikem tohoto Dodatku na strané
Investora jako prodavajicim a Méstskou ¢asti jako kupujicim, na nichZz bude realizovan Sportovni
aredl (véetné samotnych prvk( Sportovniho aredlu) o vymére 3.500 m2, a to v ramci pozemkda
graficky vyznacenych v pfiloze €. 1 tohoto Dodatku Zlutou barvou (pficemzZ umisténi predmétu
budouci koupé se muze lisit od pfedpokladu vyznadeného v pfFiloze €. 3 tohoto Dodatku Sedou
barvou v zavislosti na skutecném provedeni staveb a Uprav na pfevadéném pozemku a v jeho okoli
— viz. ujednani obsazené v predchozich vétach tohoto odst. 17, a v takovém pfipadé je Méstska
¢ast opravnéna urcit budouci pfedmét koupé o vymére 3.500 m2 v rdmci pozemkd, na nichzZ je
umistén Sportovni aredl; budouci predmét koupé vSak nesmi urcit v misté, kde se bude nachazet
komeréni centrum ,,Zeta” a funkcné souvisejici pozemky netvofici Sportovni aredl) do vlastnictvi
Méstské ¢asti za celkovou kupni cenu ve vysi 10.000 K¢ (v pripadé uzavieni vice kupnich smluv
bude celkova vyse kupni ceny pomérné rozdélena podle velikosti plochy pfislusného prevddéného
pozemku nebo jeho ¢asti tak, aby celkova kupni cena za 3.500 m2 pozemkd ¢inila v souc¢tu 10.000
KE). Investor se zavazuje po dobu ucinnosti tohoto Dodatku zajistit, Ze nedojde k prevodu
vlastnictvi této ¢asti pozemk( o vymére 3.500 m2 (které maji byt predmétem prevodu dle tohoto
odstavce) na jinou osobu nez Méstskou ¢ast; tim vsak neni dot¢ena mozZnost pfemény na strané
Investora, resp. prislusného ucastnika((l) na strané Investora za predpokladu, Ze zavazky z této
Smlouvy bude mit po takové pfeméné ve stejném rozsahu i pfislusny prdvni nastupce. Pro
vylouéeni pochybnosti smluvni strany sjednavaji, Ze pokud zavazek k uzavieni kupni smlouvy spini
kterykoliv Ucastnik této Smlouvy na strané Investora, zdvazek ostatnich Ucastnikd této Smlouvy
na strané Investora k uzavieni kupni smlouvy v rozsahu pfedmétu takové uzaviené kupni smlouvy
tim zanikd. Geometricky plan, kterym bude predmét budouci koupé oddélen, zpracuje Investor
na své ndklady. Investor se ddle zavazuje privést do doby uzavieni kupni smlouvy dle tohoto
odstavce na hranici predmétu budouci koupé silni¢ni komunikaci a téZ pfipojku vody, splaskové
kanalizace, plynu a elektfiny (s napojovacimi body umisténymi na hranici pfedmétu budouci
koupé). Porusenim povinnosti Investora podle prvni véty a predchozi véty tohoto odstavce 17 neni
dotcena povinnost zadného Ucastnika této Smlouvy na strané Investora, ktery bude v dané dobé
vlastnikem pfrislusného pozemku, k uzavieni kupni smlouvy uvedené v tomto odstavci; povinnost
Investora podle predchozi véty trva i po pfipadném uzavieni kupni smlouvy uvedené v tomto
odstavci. Smluvni strany sjednavaji, ze predmét budouci koupé bude pfeveden do vlastnictvi
Méstské casti ve stavu, v jakém se bude nachdzet, tedy véetné pfimérenych zatizeni ztizenych ve
vztahu k predmétu budouci koupé v rdmci realizace Projektu (pficemzZ nepfimérenym zatizenim
se pro Ucely této véty rozumi také zatizeni omezujici podstatnym zpUsobem obvyklé uzivani
prevadéného pozemku jako Sportovniho aredlu). Méstska cast bere dale na védomi, Ze hfisté na
fotbal mize byt zpocatku realizovano s povrchem ,pfirodni trava“” nikoli ,,uméla trava” s tim, ze
bude-li hfisté takto realizovano, pak je Investor povinen na své naklady povrch hfisté pfedélat na
»yumélou travu” na zakladé Zadosti Méstské ¢asti, kterou je Méstska ¢ast opravnéna ucinit kdykoli
v obdobi od vydani Kolaudaéniho rozhodnuti Zeta az do 1 roku od vydani Kolaudaéniho rozhodnuti
Zeta.

V dobé od dokonceni realizace Sportovniho aredlu do doby uzavieni kupni smlouvy dle tohoto
odst. 17 bude Investor Sportovni aredl udrZovat na své ndklady a umozni uzivani Sportovniho
aredlu verejnosti min. v dobé od 8:00 do 20:00 hod, 7 dni v tydnu.

Porusi-li pfislusny ucastnik tohoto Dodatku na strané Investora svij zavazek k uzavieni kupni
smlouvy dle tohoto odst. 17 a nenapravi-li takové poruseni ani ve IhGté 30 dn(l po pisemné vyzvé
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Méstské casti k ndpravé, zavazuje se Investor uhradit Méstské casti smluvni pokutu ve vysi
20.000.000 K¢, a to nejpozdéji do 30 dnli po vyzvé Méstské casti.

Kazdy ucastnik této Smlouvy na strané Investora, ktery bude v dané dobé vlastnikem pfrislusného
pozemku, jako budouci prodavajici a Méstska ¢ast jako budouci kupujici se zavazuji uzavrit spolu
do 90 dnl od doruceni pisemné vyzvy pfislusného vlastnika pozemku nebo Méstské casti, kterou
Ize ucinit teprve po vydani Kolaudacniho rozhodnuti K a Kolaudacniho rozhodnuti Zeta (a to do 3
let poté, co bude vydano pozdéjsi z uvedenych kolaudacénich rozhodnuti), kupni smlouvu mezi nim
jako prodavajicim a Méstskou casti jako kupujicim, jejimZz predmétem bude prevod (i) jim
vlastnénych casti pozemk( graficky vyznacenych v ptiloze €. 6 tohoto Dodatku modrou barvou,
na nichz je umisténa komunikace nazyvand ,.zdpadni pfipojeni“ (ktera se napojuje na ulici K Ladvi)
véetné télesa komunikace ,,zapadni pripojeni“ a ptilehlych chodnik( a (ii) dale veskeré dalsi jim
vlastnéné c¢asti pozemki vyznadené v pfiloze €. 6 tohoto Dodatku ¢ervenou barvou, na nichz jsou
umistény komunikace, chodniky a zelenn vybudované v ramci Projektu, véetné télesa téchto
komunikaci a pfilehlych chodnikl a véetné zelené do vlastnictvi Méstské ¢asti za celkovou kupni
cenu ve vysi 10.000 K¢ (v pripadé uzavreni vice kupnich smluv bude celkova vyse kupni ceny
pomérné rozdélena podle velikosti plochy pfislusného prevadéného pozemku nebo jeho ¢asti tak,
aby celkova kupni cena vsech pozemku ¢inila v souc¢tu 10.000 K¢). Investor se zavazuje po dobu
ucinnosti tohoto Dodatku zajistit, Ze nedojde k prevodu vlastnictvi ¢asti pozemk( uvedenych
v tomto odst. 18 na jinou osobu nez Méstskou ¢ast; tim vSak neni dotéena moznost premény na
strané Investora, resp. prislusného ucastnika(i) na strané Investora za predpokladu, Ze zavazky
z této Smlouvy bude mit po takové pfeméné ve stejném rozsahu i ptislusny pravni ndstupce. Pro
vylouéeni pochybnosti smluvni strany sjednavaji, Ze pokud zavazek k uzavieni kupni smlouvy spini
kterykoliv Ucastnik této Smlouvy na strané Investora, zavazek ostatnich Ucastnikd této Smlouvy
na strané Investora k uzavieni kupni smlouvy v rozsahu pfedmétu takové uzaviené kupni smlouvy
tim zanikd. Smluvni strany sjednavaiji, Ze predmét budouci koupé bude preveden do vlastnictvi
Méstské ¢asti ve stavu, v jakém se bude nachdzet, tedy véetné pfimérenych zatizeni zfizenych ve
vztahu k predmétu budouci koupé vramci realizace Projektu. Smluvni strany konstatuji, ze
pozemky vyznacené v priloze €. 6 tohoto Dodatku cervenou barvou mohou byt po dohodé
smluvnich stran prevedeny do vlastnictvi Méstské Casti i dfive nez ve Ih(té predpokladané v prvni
vété tohoto odst. 18.

Porusi-li pfislusny ucastnik této Smlouvy na strané Investora svij zdvazek k uzavieni kupni
smlouvy dle tohoto odst. 18 a nenapravi-li takové poruseni ani ve |h(ité 30 dnd po pisemné vyzvé
Méstské casti k ndpravé, zavazuje se Investor uhradit Méstské casti smluvni pokutu ve vysi
10.000.000 K¢, a to nejpozdéji do 30 dnli po vyzvé Méstské ¢asti.

Méstska Cast se zavazuje zajistit, Ze zadny z pozemkd, které budou ve smyslu tohoto Dodatku
prevedeny do vlastnictvi Méstské ¢asti (prip. subjektu uréeného Méstskou ¢asti), nebude po dobu
min. 15 let od nabyti daného pozemku Méstskou ¢asti (pfip. subjektem uréenym Méstskou Casti)
preveden do vlastnictvi tfeti osoby a nebude ani vyuzit pro jakoukoli ¢innost zaméfenou primarné
na realizaci zisku a uvedené pozemky budou vyuzivany predevsim pro ¢innost obecné prospésnou
(za Cinnost obecné prospésnou se (i) vidy povaZuje provozovani materské skolky, domu pro
seniory, nebo nerusiciho sportovniho zafizeni a pfipadné také (ii) provozovani jinych zatizeni
nekonkurujicich dle rozumného uvazeni Investora prodejndm a sluzbdm provozovanym
v komerénim centru ,,Zeta“). Za Ucelem predchazeni sporli o existenci poruseni ze strany Méstské
¢asti a platnosti odstoupeni sjednavaji smluvni strany, Ze Méstska ¢ast je oprdvnéna dotdzat se
pisemné spolecnosti Nové Chabry Development, s.r.o., zda urcita ¢innost ¢i vyuZiti pozemku
prevedeného na Méstskou ¢ast nebo na ném umisténého zafizeni je ¢i neni porusenim povinnosti
Méstské casti dle tohoto odstavce (déale jen ,Dotaz“). Pisemny souhlas Investora s vyuZitim
Meéstkou C¢asti dle predchozi véty nebude bez rozumného divodu odepren. Porusi-li Méstska ¢ast
svUj zavazek dle prvni véty tohoto odstavce a nenapravi-li takové poruseni ani ve Ihité 90 dn(i po
pisemné vyzvé Investora k napraveé, Investor nema narok na nahradu tim vzniklé skody, nicméné
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prislusny ucastnik tohoto Dodatku na strané Investora, ktery uzavrel pfislusnou kupni smlouvu, je
opravnén od pfislusné kupni smlouvy, které se poruseni tykda, odstoupit (pficemz ani takovy
Ucastnik nema ndrok na nahradu pripadné vzniklé Skody v souvislosti s takovym odstoupenim);
toto ujedndni o pravu odstoupeni od kupni smlouvy ze strany pfislusného Ucastnika na strané
Investora bude obsahem kazdé z kupnich smluv uzavienych ve smyslu tohoto Dodatku. Dotdzany
Ucastnik je povinen do 20 dnd od doruceni Dotazu Méstské ¢asti tomuto Ucastnikovi pisemné
odpovédét Méstské ¢asti, zda jde dle jeho ndzoru o poruseni povinnosti Méstské ¢asti i nikoliv a
toto jeho vyjadreni bude povazovano za vyjadreni Investora. Pokud se dotazany ucastnik do 20
dnt od doruceni Dotazu Méstskou ¢asti tomuto Ucastnikovi z jakéhokoliv divodu nevyjadfi, napf.
proto, Ze nebude opakované mozno mu dorucit oproti potvrzeni (do datové schranky nebo na
emailovou adresu tal.grozner@stargroup.cz a soucasné vanek@arhem.com) Dotaz do 20 dn( od
jeho odeslani nebo nebude jiz existovat (nebo nevyjadfi srozumitelné, Ze dle jeho nazoru jde o
poruseni, a to pouzitim fraze ,nesouhlasime s navrhovanym vyuZitim“) nebo sdéli, Ze dle jeho
nazoru nejde o poruseni, pravo na odstoupeni od kupni smlouvy podle tohoto odstavce
nevznikne, a vzniklo-li jiz, pak timto zanikne.

Pokud jde o Sportovni aredl, zavazuje se Méstskd ¢ast zachovat jeho funkéni vyuziti jako
sportovisté pristupné Siroké verejnosti trvale. Investor souhlasi s tim, Ze Méstska ¢ast mlzZe po
nabyti pravni moci stavebniho povoleni na realizaci bytového domu ,K“ usilovat o zménu
Uzemniho planu hl.m. Prahy, kterd by umoZnila zménu funkéniho vyuZiti predmétnych pozemki
¢i nékterého z nich na plochu ,VV“ a zavazuje se k tomu poskytnout nezbytnou soucinnost na
naklady Méstské ¢asti, napr. udélit potfebné plné moci, souhlasy, vyjadreni apod.

Investor zajisti v ramci realizace bytového domu ,H“ (a to nejpozdéji do okamziku vydani
Kolaudaéniho rozhodnuti ohledné bytového domu , H”) vefejnou prlichodnost Projektu pro pési
pres pozemky nalezejici k bytovému domu ,H” z ulice K Beranovu smérem na sever, jak je
naznaceno v priloze €. 7 tohoto Dodatku, za pfedpokladu, Ze s Méstskou ¢asti budou dohodnuty
podminky zajisténi bezpecnosti, spravy a udrzby. Smluvni strany se zavazuji vyvinout potrebné
usili, aby k této dohodé nejpozdéji do okamziku vydani aktu verejné moci umoznujiciho nebo
deklarujiciho moznost uzivani bytového domu ,H” doslo. Ddle Investor zajisti v ramci realizace
bytového domu ,I“ (a to nejpozdéji do okamzZiku vydani aktu verejné moci umoznujiciho nebo
deklarujiciho moznost uzivani bytového domu ,1“) vefejnou prichodnost Projektu pro pési pres
pozemky nalezejici k bytovému domu ,,1“ z ulice Za Piskovnou smérem na zapad, jak je naznaceno
v priloze €. 7 tohoto Dodatku, za predpokladu, Zze s Méstskou ¢asti budou dohodnuty podminky
zajiSténi bezpecnosti, spravy a udrzby. Smluvni strany se zavazuji vyvinout potiebné Usili, aby
k této dohodé nejpozdéji do okamziku vydani aktu verejné moci umoznujiciho nebo deklarujiciho
moznost uzivani bytového domu ,,1“ doslo. Verejna prichodnost Projektu v trasach definovanych
v priloze €. 7 tohoto Dodatku bude (s ohledem na skutecnost, Ze trasy prlichod( se nachdazeji na
stfese podzemnich garazi bytovych domu ,,H” a ,,I“) Investorem majetkoprdvné osetfena formou
zfizeni sluZzebnosti stezky v trase realizovaného prlichodu ve prospéch Méstské ¢asti a verejnosti.
Investor zajisti v rdmci realizace bytového domu ,,H“ a/nebo ,I1“ (a to nejpozdéji do okamzZiku
vydani aktu vefejné moci umoziujiciho nebo deklarujictho moznost uzivani bytového domu ,H”
a/nebo ,1“) na pozemku Projektu realizaci podzemnich kontejnert uréenych pro sbér tfidéného
odpadu za pfedpokladu, Ze se pro takové reSeni podafi zajistit potfebnd administrativni povoleni
a souhlasnd stanoviska organ( statni spravy, za predpokladu, Ze bude moZzné danou lokalitu
zapojit do systému odvozu tfidéného odpadu a finanéni ndklady objednatele svozu na takovy svoz
nebudou nepfimérené ve srovnani s naklady na vyvazeni standardnich (povrchovych) kontejner(.
V pfipadé, Ze budou uznany naklady nepfimérenymi ¢i zjinych dlvodl nedojde k realizaci
podzemnich kontejner(, je Investor povinen za vyse uvedenych podminek vypracovat navrh a
poté realizovat vystavbu dvou dostatecné kapacitnich oplocenych stani na standardni povrchové
kontejnery.
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Méstska cCast jako subjekt vykondvajici spravu pozemku parc. ¢. 1405/1, v katastralnim Gzemi
Dolni Chabry, ktery je ve vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy, a spoleénost Nové Chabry
Development, s.r.o. se zavazuji uzavfit nejpozdéji do 2 mésicll ode dne uzavreni tohoto Dodatku
vécné bfemeno ve prospéch spole¢nosti Nové Chabry Development, s.r.o. zatéZujici cast
uvedeného pozemku graficky vyznacenou v pftiloze €. 5 tohoto Dodatku spocivajici v povinnosti
strpét na/v uvedeném pozemku uloZeni potfebnych inzenyrskych siti a vybudovani komunikace
s chodnikem a dale v povinnosti umoznit vstup na uvedeny pozemek, jakoZ i chlizi a jizdu po
uvedeném pozemku, a to pro Ucely zfizeni téchto siti a komunikace s chodnikem na/v uvedeném
pozemku, jakoZ i uzivani, oprav a udrzby téchto siti a komunikace, a za jednorazovou Uplatu ve
vySi 1.000 KE. Spolec¢nost Nové Chabry Development, s.r.o. se zavazuje nevybudovat v ramci
zatizené Casti pozemku dle predchozi véty inzenyrské sité, komunikace a chodniky dle predchozi
véty na pruhu o délce (délkou se rozumi délka z jihu na sever) vétsi nez 20 m (Sirka komunikace,
véetné chodnikl a terénnich Uprav — svahovani) a do 90 dnl od dokonceni a kolaudace téchto
stavebnich objektl na vyzvu Méstské ¢asti uzavrit namisto smlouvy o zfizeni vécného bfemene
dle predchozi véty (kterd bude zrusena) novou smlouvu o zfizeni vécného bfemene, dle které
bude zatizena vécnym brfemenem pouze skutecné témito stavebnimi objekty dotcend cast
pozemku.

Zavazky Investora k Uhradé penézitych zavazkl dle tohoto Dodatku jsou zajistény (i) zastavnim
pravem (ve stejném poradi s jiz existujicim zdstavnim pravem ve prospéch Méstské c¢asti) ve
prospéch Méstské ¢asti zatéZujicim pozemky parc.¢. 1025/7 a 1025/19, v k.u. Cimice, zfizenym na
zakladé zastavni smlouvy uzaviené v den uzavieni tohoto Dodatku, a dale (ii) ru¢enim spolec¢nosti
STAR PRAGUE Holding, s.r.o., 1CO: 274 15961, se sidlem Klimentska 1216/46, PSC 110 02,
vystavenym rovnéZ v den uzavreni tohoto Dodatku ve formé nového Prohlaseni o rucitelském
zavazku nahrazujiciho Prohldseni o rucitelském zdvazku ze dne 19.6.2019. Méstska ¢dst se timto
zavazuje vzdat se na zadost Investora zdstavniho prdva dle tohoto odstavce v pripadé, ze Investor
bude uzavirat bankovni financovani na realizaci komeréniho centra ,Zeta“, za predpokladu, ze
Investor soucasné poskytne Méstské Casti odpovidajici alternativni zajisténi ve formé bankovni
zaruky ve vysi 10.000.000 K¢ nebo zastavniho prédva k nemovitosti stejné nebo vyssi hodnoty. Pro
vylouéeni pochybnosti smluvni strany sjednavaji, Zze zastavni pravo k (a) ¢astem pozemkl o
vymére 950 m2 a 4.700 m2 (celkem tedy o vymére 5.650 m2) graficky vyznaéenym v pftiloze €. 3
tohoto Dodatku modrou barvou nebo (b) pozemklm (vCetné staveb, jeZ jsou soucasti nékterych
téchto pozemki) ve vlastnictvi spolecnosti Nové Chabry Delta, s.r.o. zapsanym na listu vlastnictvi
€. 2208, k.u. Dolni Chabry, za pfedpokladu, Ze nemovitosti uvedené ad (a) resp. ad (b) nebudou
zatizené zplUsobem, ktery by podstatné sniZzoval hodnotu zajisténi, bude pro uUcely pfedchozi véty
povaZzovano za odpovidajici alternativni zajisténi. Pokud Méstska ¢ast porusi svoji povinnost vzdat
se na opravnénou Zadost Investora (oprdvnénou se rozumi zadost doprovozend nabidkou
odpovidajiciho alternativniho zajisténi ve smyslu vySe uvedeném) zdstavniho prava dle bodu (i)
tohoto odstavce 23 a nenapravi-li takové poruseni ani ve lhGté 30 dnll po pisemné vyzveé Investora
k napravé, Investor nema narok na ndhradu tim vzniklé Skody (téchto narokud se predem vzdava),
nicméné povinnost pfislusného uUcastnika tohoto Dodatku na strané Investora uzavfit kupni
smlouvu dle odst. 15 tohoto ¢lanku v takovém pfipadé zanikne, a byla-li jiZ takova kupni smlouva
uzavrena, je prislusny ucastnik tohoto Dodatku na strané Investora opravnén od takové kupni
smlouvy odstoupit (pficemz ani takovy Ucastnik nema narok na nahradu pripadné vzniklé skody
v souvislosti s takovym odstoupenim).

Ujednani o smluvni pokuté nema vliv na narok na ndhradu skutec¢né Skody (v prokazané vysi),
avsak pouze v rozsahu, ve kterém vznikla Skoda prevysSuje sjednanou smluvni pokutu, ani na
splnéni porusené povinnosti.

Pokud Investor nesplini jakoukoliv svou povinnost uvedenou v €l. Il. odst. 11 prvni véta, 12 prvni
véta a 13 prvni véta tohoto Dodatku a/nebo svou povinnost zajistit ze strany prislusného
Ucastnika na strané Investora v souladu s timto Dodatkem uzavreni kterékoli kupni smlouvy o
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prevodu pozemku(t) do vlastnictvi Méstské casti dle tohoto Dodatku a pfislusné poruseni
nenapravi ani ve Ih(té 45 dnl po druhé pisemné vyzvé Méstské Casti k napravé (s tim, Ze druhou
vyzvu k ndpraveé je Méstskd ¢ast opravnéna ucinit az po marném uplynuti 45 dni od doruéeni prvni
pisemné vyzvy k napravé Investorovi), je Méstska cast opravnéna od Smlouvy odstoupit s ucinky
ex nunc. Pokud Méstska ¢ast nesplni nékterou svou povinnost dle €l. Il. odst. 10, 22 a 23 a/nebo
¢l. lll odst. 1 tohoto Dodatku a pfislusné poruseni nenapravi ani ve lh(ité 45 dnt po druhé pisemné
vyzvé Investora k ndpravé (s tim, Ze druhou vyzvu k napravé je Investor opravnén ucinit az po
marném uplynuti 45 dni od doruceni prvni pisemné vyzvy k ndpravé Méstské ¢asti), je Investor
opravnén od Smlouvy odstoupit s Ucinky ex nunc. Odstoupeni nema vliv na naroky stran, které
vznikly jiz pfed ukonéenim Smlouvy odstoupenim.

Smluvni strany konstatuji, Ze realizace linearniho a centrdlniho parku a Sportovniho arealu je
investici vyvolanou realizaci bytovych domu ,H” a ,1“.

Pokud tento Dodatek hovofi o uzavieni smlouvy o smlouvé budouci kupni na pozemek (pficemz
pozemkem se pro Ucely tohoto odstavce rozumi i ¢ast pozemku), kupni smlouvé na pozemek ci
koupi nebo nabyti pozemku Méstskou casti, anebo pfevodu pozemku do vlastnictvi Méstské ¢asti,
znamena to, ze bude takovy pozemek nabyt do majetku hlavniho mésta Prahy (a svéfen do spravy
Méstské ¢asti), pficemz Méstska cast je opravnéna urcit pisemné jinou osobu, kterd bude smluvni
stranou pfrislusné kupni smlouvy v postaveni kupujiciho, avsak pouze za podminky, Ze jejim
hlavnim cilem neni dosazZeni zisku (napf. dcefind spolecnost obce, pfispévkova organizace, spolek,
spolecnost zaloZend za ucelem spravy majetku), kterd bude budoucim kupujicim a pfislusny
Ucastnik na strané Investora je v takovém pfripadé povinen prodat pfislusny pozemek nebo jeho
Cast takové treti osobé urcené Méstskou ¢asti, a to jinak za podminek sjednanych vtomto
Dodatku. V takovém ptipadé budou této osobé ¢i organizaci uloZzeny v kupni smlouvé téz
povinnosti uvedené v odst. 19 tohoto ¢lanku a v kupni smlouvé bude téz sjednano pravo
odstoupeni od kupni smlouvy ze strany prislusného ucastnika tohoto Dodatku na strané Investora
v pfipadé popsaném v odst. 19 tohoto ¢lanku.

1l.

Zavérecna ustanoveni
Méstska ¢ast soucasné prohlasuje a potvrzuje, Ze Dodatek €. 4 a tento Dodatek obsahuji veskeré
povinnosti vyZzadované Méstskou casti od Investora v souvislosti s realizaci vystavby bytového
domu ,H“, bytového domu ,1“ bytového domu ,K“ a komeréniho centra ,Zeta” co se tyce
podminénych investic a/nebo financ¢nich, nefinanc¢nich ¢i jinych podobnych pfispévkl a/nebo
¢innosti zamérenych na rozvoj méstské ¢asti Praha — Dolni Chabry ¢i pomoci méstské ¢asti Praha
— Dolni Chabry, a zavazuje se Zadné dalsi povinnosti uvedeného charakteru od Investora
nevyzadovat. Méstska cast Cini toto prohlaseni i pfi védomi existence Metodiky spoluucasti
investor(l na rozvoji Uzemi hl.m. Prahy schvalenych Zastupitelstvem hl.m. Prahy dne 27.1.2022
(dale jen ,Zasady”), nebot pInéni Investora (financni a nefinancni) sjednané v Dodatku €. 4 a tomto
Dodatku predstavuji z pohledu Méstské ¢asti pfiméfeny podil Investora na rozvoji Uzemi Méstské
¢asti Praha — Dolni Chabry ve smyslu Zasad.
Vyrazy s velkym pocatecnim pismenem, které nejsou vtomto Dodatku definovany, maji stejny
vyznam, jaky jim pfiznavd Smlouva.
V pfipadé doruovani Méstskou Casti Investorovi podle této smlouvy se ma pisemnost za
dorucenou, pokud byla doruc¢ena byt jednomu z Ucastnik(l na strané Investora. Pisemnost je
dorucovana doporucenou postou nebo prostfednictvim DS, v pfipadé dorucovani doporucenou
postou se ma pisemnost za doruc¢enou paty den od prvniho pokusu o doruceni.
Tento Dodatek nabyva platnosti a U¢innosti dnem podpisu viemi smluvnimi stranami.
Tento Dodatek je vyhotoven ve tfech stejnopisech, z nichZ kazda ze smluvnich stran (Méstska cast,
Investor, Vedlejsi ucastnik) obdrzi po jednom vyhotoveni.
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6. Smluvni strany berou na sebe nebezpeci zmény okolnosti a potvrzuji, Ze nejsou vici sobé slabsi
stranou a plnénim podle tohoto Dodatku nedochdzi k neimérnému zkrdceni kterékoliv ze
smluvnich stran s tim, Ze se strany pfipadnych prav z neimérného zkraceni vyslovné vzdavaji.

7. Uzavreni tohoto Dodatku bylo schvdleno zastupitelstvem Méstské ¢asti dne ... pod ¢€.j. ...

8. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze Dodatek byl sepsan podle jejich pravé a svobodné vdle,
urcité, vazné a srozumitelné, a Ze nebyl uzavren v tisni za napadné nevyhodnych podminek, Ze si
jeho text precetly, souhlasi s nim a Dodatek uzaviraji, aniz by na né byl ¢inén jakykoliv natlak, na
zakladé své pravé a svobodné vile, na dlikaz cehoz pripojuji své podpisy.

Ptiloha €. 1: zakres s umisténim bytového domu ,H“, bytového domu , 1, bytového domu ,K“ a
komeréniho centra ,,Zeta”

Ptiloha €. 2: zdkres s umisténim linedrniho a centrdlniho parku a specifikace jejich provedeni

Priloha €. 3: zakres pozemk( k prevodu do vlastnictvi Méstské ¢asti

Ptiloha €. 4: specifikace parametrl prvkd Sportovniho areélu

Ptiloha €. 5: vyznaceni rozsahu vécného bfemene dle odst. 22 ¢l. Il

Priloha ¢. 6: vyznaceni pozemkd s komunikacemi — ,zapadni pripojeni” a dalsi komunikace (véetné
chodnik) a zeleni

Ptiloha ¢. 7: vyznaceni variant prichodu pro pési pres pozemky nélezZejici k bytovému domu ,H”“ a |
a vyznaceni prlchodu pro pési pres pozemky naleZejici k bytovému domu,,1“

"

V Praze dne 2022 V Praze dne 2022
Méstska ¢ast Praha — Dolni Chabry Nové Chabry Development, s.r.o.
Mgr. Katefina Silhova Safrankova Tal Grozner
starostka jednatel spolecnosti
Nové Chabry - E, s.r.o. Nové Chabry Alfa, s.r.o.

Tal Grozner Tal Grozner

jednatel spolecnosti jednatel spolecnosti
Nové Chabry Beta, s.r.o. Nové Chabry Delta, s.r.o.
Tal Grozner Tal Grozner

jednatel spolecnosti jednatel spolecnosti
Nové Chabry Zeta, s.r.o. Nové Chabry F+G, s.r.o.
Tal Grozner Tal Grozner

jednatel spole¢nosti jednatel spole¢nosti
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