SMLOUVA O SPOLUPRACI

¢. SML 00011/2022

Smluvni strany:

Méstska c¢ast Praha-Dolni Chabry

ICO: 00231274
se sidlem: HruSovanské namésti 253/5, Praha-Dolni Chabry, 184 00
zastoupena: Mgr. Katefinou Silhovou Safrankovou, starostkou

(dale jen "MC")

a
TR R
bydliSte Rae mors: f e T g I R R e A s P

bankovni spojeni: CSOB a.s, ¢&islo G¢tu: 103479130/0300

(dale jen "Investor")

(spolecné dale jen "Smluvni strany")

uzaviraji dle § 1746 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sbh., obc¢anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpis(

(dale jen "obcansky zakonik"), tuto smlouvu o spolupraci (dale jen "Smlouva"):

Preambule

1. MC je v ramci své ¢innosti povinna pecovat o trvale udrzitelny rozvoj svého tzemi a chranit
vefejny zajem. Vrdmci této své &innosti dbd MC o zajisténi vefejné prospéinych cill v
transformacnich, rozvojovych a stabilizovanych Uzemich a o ochranu Zivotniho prosttedi a zdravi
obyvatel. Taktéz klade ddraz na zvySovani kvality Zivota obyvatel a zajistovani jejich potreb —
bydleni, dopravy, vzdélavéni, sportu a kultury. MC si uvédomuje, Ze rozvoj vystavby s sebou nese
fadu problém(. Rlst poctu obyvatel znamena zvySovani narok( na verejnou infrastrukturu a

klade zna¢né pozadavky na samotnou MC a jeji rozpocet. MC proto vita investory, ktefi se



v rdmci odpovédnosti za budouci podobu a rozvoj tzemi, ve kterém realizuji své podnikatelské
aktivity, a v zajmu socidlné spravedlivého vyuzivani Uzemi, podili na zvySovani kapacit veskeré
verejné infrastruktury. Nova vystavba bez rozsiteni celého spektra verejné infrastruktury by
mohla narusit stabilitu sidla, protoZze znamend vyraznou zatéZ pro stavajici infrastrukturu a

vyvolava finan¢ni ndklady na budovani infrastruktury nové.

Investor vnima odpovédnost za budouci podobu dotéeného Uzemi, stejné jako potrebu
vybudovat odpovidajici vefejnou infrastrukturu a obcanskou vybavenost. Investor je proto
pripraven s MC spolupracovat a participovat pfi zajistovani vy$e zminénych cild MC, nebot
naplnéni téchto cill je i v zajmu samotného investora, ktery na dotceném Gzemi bude realizovat

nize uvedeny projekt.

Clanek I.

Pfedmét Smlouvy

Zamérem Investora je realizace projektu Investorem oznacovaného jako ,Obytnd zdstavba
Praha-Dolni Chabry” (dal jen "Projekt"), a to na pozemku parc. ¢. 1235/4, v k. 0. Praha-Dolni
Chabry, obec Praha. Za ucelem realizace Projektu potrebuje Investor dosahnout zmény
Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy (déle ,Gzemni plan“) spocivajici ve
zméné funkéni plochy PS — sady, zahrady a vinice na funkéni plochu OB vystavba rodinnych
domd, kéd miry vyuZiti Gzemi B /OB-B/ o plo3e 19 159 m?v rozsahu parametrd uvedenych v odst.
5 tohoto ¢lanku (dale jen "Zména izemniho planu"). Zména tzemniho planu ma byt realizovana
na zékladé podnétu na pofizeni zmény Gzemniho planu P 170/2019 (dal jen "Podnét na pofizeni
zmény Uzemniho planu"), ktery byl zpracovan Investorem a je Pfilohou ¢. 1 této Smlouvy.
Investor pied podpisem této Smlouvy poskytl MC nésledujici podklad: Dolni Chabry — studie pro
zménu Uzemniho planu 06/2022, kterd tvoii Prilohu €. 2 této Smlouvy. MC schvalila zménu
Uzemniho pldnu P 170/2019 usnesenim ¢&. 096/20/ZMC ze dne 24. 6. 2020. Vybor pro Gzemni
rozvoj, Uzemni plan a pamdatkovou péci na svém zasedani dne 8. 9. 2020 podpofil zménu

uzemniho planu, za predpokladu, Ze mu bude predloZena studie pro zménu Uzemniho planu a

bude uzaviena dohoda mezi Investorem a MC.

MC se zavazuje, 7e bude-li Zastupitelstvem hl. mésta Prahy (déle ,ZHMP“) rozhodnuto o pofizeni
zmény Uzemniho planu v souladu se Zménou Uzemniho planu a Podnétem na pofizeni zmény
uzemniho planu, nebude sama a ani prostfednictvim tfetich osob uplatfiovat pfipominky,

stanoviska, namitky ani vyjadreni, ktera by mohla negativné ovlivnit proces vydani zmény
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uzemniho planu v souladu se Zménou Uzemniho planu a Podnétem na potizeni zmény Uzemniho

planu.

MC se v ndvaznosti na vye uvedené zavazuje, 7e bude-li ZHMP rozhodnuto o schvaleni zadani
zmény Uzemniho planu specifikované v predeslém odstavci (tj. v souladu se Zménou Uzemniho
planu a Podnétem na potizeni zmény Uzemniho planu) a na podkladé tohoto zadani zmény
Uzemniho pldnu, pfip. zkracenym postupem podle stavebniho zdkona, bude pfistoupeno ke
zpracovani navrhu na zménu Uzemniho planu, nebude sama a ani prostfednictvim tfetich osob
uplatiovat pfipominky, stanoviska, ndmitky ani vyjadreni, kterd by mohla negativné ovlivnit
proces vydani zmény Uzemniho planu v souladu se Zménou Uzemniho pldnu a Podnétem na
pofizeni zmény Uzemniho planu. MC se dale zavazuje, 7e po kondni vefejného projednani
navrhu na zménu Uzemniho planu v souladu se Zménou Uzemniho planu a Podnétem na
poftizeni zmény uzemniho planu ve smyslu stavebniho zdkona nebude proti ndvrhu na zménu
uzemniho planu v souladu se Zménou uzemniho planu a Podnétem na poftizeni zmény Uzemniho
planu sama a ani prostrednictvim tretich osob poddvat namitky ani uplatiovat pfipominky,
vyjadreni ¢i jina stanoviska, ktera by mohla negativné ovlivnit proces vydani zmény uzemniho

planu v souladu se Zménou Uzemniho planu a Podnétem na pofizeni zmény Uzemniho planu.

Investor bere na védomi, Ze za poruseni této Smlouvy nebude povaZzovano nedodrzeni zavazk(
MC specifikovanych v odst. 2 a 3 tohoto €lanku Smlouvy, pokud by jejich spinéni bylo v rozporu
s cili a ukoly uzemniho planovani, s Uzemné pldnovaci dokumentaci vydanou hlavnim méstem
Praha nebo stanovisky dotéenych organ(. Takovyto postup MC nebude povaZovan za poruseni
této Smlouvy, MC prohlasuje, Ze si viak ke dni podpisu této Smlouvy neni védoma jakychkoliv
skute¢nosti, které by tyto podminky naplfiovaly. Investor dale bere na védomi, e MC uzavira
tuto Smlouvu jako soukromopravni zavazek v samostatné plsobnosti MC. Prava a povinnosti
z této Smlouvy nemaji zadny vliv na ¢innost MC v rdmci pFenesené plsobnosti. Tato Smlouva
nezavazuje MC pfi vykonu prenesené plsobnosti k jakémukoliv jedndni ¢&i postupu, jeho?

vysledkem by bylo vydani opatfeni obecné povahy, spravniho ¢i jiného rozhodnuti.

Investor prohlasuje, Ze pfi zméné v Uzemi dotéeném zménou Uzemniho planu v souladu se
Zménou Uzemniho planu a Podnétem na pofizeni zmény Uzemniho planu ma v izemi dotceném
zménou Uzemniho planu vzniknout nové 5 748 m? hrubé podlazni plochy (déle jen " Navys$eni

HPP"), kdy stavajici hruba podlazni plocha (dale ,HPP“) v Gzemi dotceném zménou je rovno 0.



Smluvni strany prohlasuji, Ze pfipadné zmény Zmény Uzemniho planu ¢i Podnétu na poftizeni
zmény Uzemniho planu ¢i ndvrhu na zménu Uzemniho pldnu ze strany Investora nebo jinak, ale
Investor s nimi souhlasi, nezbavuji Investora povinnosti hradit PInéni Investora dle této Smlouvy,
kdy zplsob vypoctu Plnéni Investora je vtomto pfipadé stanoven v ¢lanku Il. odst. 1 této

Smlouvy.

MC prohladuje, 7e jeji zadvazky uvedené v této Smlouvé a tykajici se nebo souvisejici se zménou
uzemniho planu dle Zmény Uzemniho planu ¢i Podnétu na pofizeni zmény Uzemniho planu ¢i
navrhu na zménu Uzemniho planu se vztahuji i na veskeré zmény Zmény Uzemniho planu,
Podnétu ¢i ndvrhu, provedené ze strany Investora nebo jinak, ale Investor s nimi souhlasi, za

podminky, Ze tyto zmény neprekroli parametry uvedené v odst. 5. tohoto ¢lanku.

MC se zavazuje vrdmci své samostatné pasobnosti poskytnout Investorovi nezbytnou
soucinnost v rdmci své pusobnosti pro povoleni, provedeni a dokonceni Projektu véetné jeho
pfipadnych zmén za dodrZeni parametrl dle odst. 5 vySe a povoleni, provedeni a dokonceni
Projektu véetné jeho pfipadnych zmén za dodrZeni parametr( dle odst. 5 vySe nijak nebranit, a
to véetné podpory Ci inicializace zmén Uzemniho planu v rozporu s touto Smlouvou. Soucinnost
bude poskytnuta vidy na zadkladé vyzvy Investora bez zbyte¢ného odkladu po doruceni této
vyzvy. MC se vtéto souvislosti té? zavazuje poskytnout Investorovi soucinnost k vyddni
veskerych spravnich rozhodnuti pro Ucely realizace Projektu véetné jeho zmén za dodrzeni
parametrl dle odst. 5 vyse a poskytnout veskerd potfebna stanoviska a souhlasy v fizenich a
procesech dle stavebniho zakona a jinych pravnich piedpisd. MC se dale zavazuje zdrzet se
podani Zadosti, podnétd nebo opravnych prostfedkli vcéetné mimorfadnych opravnych
prostiedkd v fizenich a procesech podle stavebniho zdkona a dalSich pravnich predpist
vedenych v souvislosti s pfipravou a realizaci Projektu véetné jeho zmén za dodrzZeni parametrd
dle odst. 5 vyse. MC se zavazuje v pfipadé potfeby a na vyzvu Investora poskytnout v souvislosti
s realizaci Projektu vcetné jeho zmén za dodrZeni parametrd dle odst. 5 vySe nezbytnou
soucinnost i formou zfizeni sluzebnosti pro uloZeni siti, moznosti napojeni na verejnou

infrastrukturu, umoznéni zadboru pro stavbu a jinou obdobnou formou.

Smluvni strany jsou povinny pfi plnéni této Smlouvy vzajemné spolupracovat, poskytnout si
vzajemné veskerou soucinnost nezbytné nutnou pro plnéni této Smlouvy avzdjemné se

informovat o skutecnostech, které jsou nebo mohou byt vyznamné pro plnéni této Smlouvy.



10.

V ptipadé, ze Zména Uzemniho planu na zakladé Podnétu na pofizeni zmény Uzemniho planu
postupem podle této Smlouvy nebude realizovana a zména Uzemniho planu nebude vyddana, a
to nikoli z dGvodU zavinénych nékterou ze Smluvnich stran, zavazuji se Smluvni strany uzavfit
novou dohodu obdobného obsahu za Géelem dosazeni Zmény Uzemniho planu zejm. na zakladé

nového Metropolitniho planu.

Clanek I1.

Poskytnuti finan¢niho plnéni

Investor se zavazuje na zakladé této Smlouvy poskytnout MC finanéni pInéni ve vy3i 13.220.400,-

K¢, tj. 2.300,--K¢ za 1 m2 HPP.

Finan¢ni plnéni Investora tak za predpokladu, Ze dojde ke zméné uzemniho planu v souladu se
Zménou uzemniho planu a Podnétem na pofizeni zmény uUzemniho planu, cini celkem
13.220.400, - K¢, tj. slovy: Trinact miliont dvé sté dvacet tisic ¢tyfi sta korun ceskych (dale jen

"Plnéni Investora").

Investor je povinen uhradit PInéni Investora bezhotovostnim pfevodem na transparentni uc¢et MC

¢. 2000704349/0800.

Investor je povinen uhradit PInéni Investora nasledujicim zpUsobem:

a) prvni ¢ast PInéni Investora ve vysi 30 % (Castka ve vysi 3.966.120, - K¢) do 3 mésicl ode dne
dorugeni vyzvy MC Investorovi s ozndmenim, Ze do3lo k nabyti Gcinnosti zmény tUzemniho
planu v souladu se Zménou Uuzemniho planu a Podnétem na pofizeni zmény Uzemniho planu
postupem dle této Smlouvy, kdy pfilohou této vyzvy bude dokument prokazujici splnéni této

podminky.

b) druha ¢ast PInéni Investora ve vysi 30 % (Castka ve vysi 3.966.120, - K¢) do 3 mésicl ode dne
vydani pravomocného uzemniho rozhodnuti na umisténi staveb dle Projektu véetné jeho zmén

o HPP ve vysi dle zmény Uzemniho planu postupem dle této Smlouvy.



c) treti ¢ast PInéni Investora ve vysi 40 % (Castka ve vysi 5.288.160, - K¢) do 3 mésicl ode dne
vydani pravomocného stavebniho povoleni dle Projektu véetné jeho zmén o HPP ve vysi dle

zmény Uzemniho planu postupem dle této Smlouvy.

V ptipadé, Ze Investor pozadd o spolecné povoleni ve smyslu stavebniho zakona, ¢astky b) a c) se
stavaji splatnymi do 3 mésic ode dne vydani pravomocného spoleéného povoleni dle Projektu

véetné jeho zmén o HPP ve vysi dle zmény Uzemniho planu postupem dle této Smlouvy.

Vyse PInéni Investora je stanovena na zdkladé Zmény izemniho planu a Podnétu na pofrizeni zmény
Uzemniho planu. V pfipadé zmény Zmény Uzemniho planu nebo Podnétu na pofizeni zmény
uzemniho planu mizZe dojit ke zméné vyse PInéni Investora, pficemz vysSe PInéni Investora bude
pomérné snizena nebo zvySena dle aktudlni zmény Uzemniho planu. V pfipadé, Ze nedojde
k vycerpani Navyseni HPP podle zmény GUzemniho planu postupem dle této Smlouvy nikoli z vile
Investora, zejm. v pfipadé rozhodnuti v rdmci stavebniho fizeni, a Projekt se uskute¢ni v mensi HPP
nez uskutecnéné zméné Uzemniho planu, zavazuji se strany uzavrit dodatek k této Smlouvé s tim,
Ze PInéni Investora bude pomérné ponizeno s tim, Ze hodnota HPP odpovida skutecné povolené
HPP a do uzavieni dodatku MC se odklada splatnost pfisluiné &asti PInéni Investora dle odst. 4

tohoto ¢lanku.

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud v dobé trvani této Smlouvy nedojde ke zméné Uzemniho
planu v souladu se Zménou tzemniho planu a Podnétem na pofizeni zmény tzemniho planu (nebo
Zménou ¢i Podnétem ¢i navrhem na pofizeni zmény Gzemniho planu zménénymi se souhlasem
Investora), anebo Investor vezme svUj navrh (Podnét) na zménu Uzemniho planu zpét, maji obé
strany pravo od této Smlouvy odstoupit.

V pfipadé, Ze po nabyti uinnosti opatfeni obecné povahy na zménu tdzemniho planu postupem
podle této Smlouvy dojde v rdmci mimoradnych opravnych prostiedkl ke zruseni této zmény
tzemniho pldnu, ma Investor pravo od této Smlouvy odstoupit a MC je povinna na vyzvu Investora
vratit poskytnuté PInéni Investora. V pfipadé, Ze po nabyti Uc¢innosti opatfeni obecné povahy na
zménu Uzemniho planu postupem podle této Smlouvy dojde v ramci mimoradnych opravnych
prostredkll ke zruseni pravomocného Uzemniho rozhodnuti nebo pravomocného stavebniho
povoleni (¢ pravomocného spole¢ného povoleni) je MC povinna na vyzvu Investora vratit

poskytnuté PInéni Investora dle €. Il. odst. 4 psim. b), resp. c).



8. Smluvni strany timto potvrzuji, Ze namisto ¢asti financniho plnéni je mozné poskytnout plnéni ve
formé nefinancni, a to formou dlouhodobého prondjmu ¢asti pozemku parc. ¢. 528/7, k.U. Dolni

Chabry, kdy podminky takového pInéni budou dojedndny samostatnou dohodou Smluvnich stran.

Clanek I11.

Doba trvani této smlouvy, ukonéeni

1. Tato Smlouva se uzavira na dobou uréitou 10 let ode dne uzavieni této Smlouvy.

2.  Tato Smlouva mizZe byt pred sjednanou dobou trvani ukoncena pouze ze zakonnych divodU a

z dlivodU podle této Smlouvy.

3.  Doba trvani této Smlouvy muzZe byt ze strany Investora prodlouZena o 2 roky, a to na zakladé
pisemného ozndmeni zaslaného ze strany Investora MC nejpozdéji 1 mésice pred uplynutim

sjednané doby trvani této smlouvy. ProdlouZeni dle tohoto odstavce muzZe byt ucinéno pouze

jednou.
Clanek IV.
Ostatni ustanoveni
1. Investor je opravnén prevést sva prava a povinnosti ztéto Smlouvy ve smyslu ustanoveni

§ 1895 a nasl. ob¢anského zékoniku tieti osobé pouze s predchozim pisemnym souhlasem MC.

2. MC prohladuje, e souhlas dle odst. 1 MC neni opravnéna bez zavazného divodu zadriovat.

3. V pfipadé, Ze prdva a povinnosti k Projektu anebo vlastnické pravo k pozemku dotéeného
Zménou Uzemniho planu prevede Investor treti osobé, zavazuje se zajistit postoupeni veskerych
prav a povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy na tuto treti osobu. V pfipadé, Ze Investor nesplni
tuto povinnost nikoli z déivodu na strané MC, stava se nezaplacena ¢ast PInéni Investora splatnou
do 30 dnu od prevodu vyse uvedenych prav a povinnosti anebo ve lhaté dle ¢l. 1. odst. 4. pism.

a) podle toho, co nastane pozdéji.

4, V ptipadé prodleni Investora s thradou PInéni Investora je Investor povinen uhradit MC smluvni

pokutu ve vysi 0,05% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni do zaplaceni.



Smluvni pokuta je splatna na vyzvu opravnéné strany. Smluvni pokuta nema vliv na narok na

nahradu Skody véetné jeho vyse.

Clanek V.

Zavérecna ustanoveni

Spory ze smlouvy. O vSech sporech vyplyvajicich z této Smlouvy nebo sporech tykajicich se jejiho

porusovani, zruSeni ¢i neplatnosti, rozhodne vécné a mistné pfislusny soud.

Zmény a dodatky. Tato Smlouva mizZe byt ménéna pouze pisemnymi dodatky, které jsou jako

takové oznaceny, ocislovany a podepsany obéma smluvnimi stranami. Tato Smlouva muze byt

zrusena pouze pisemné.

Nebezpeci zmény okolnosti. Smluvni strany prohlasuji, Ze na sebe prebiraji v souladu s § 1765

odst. 2 obcanského zakoniku riziko nebezpeci zmény okolnosti. Ani jedna ze smluvnich stran tak
nema pravo vUici druhé domahat se obnoveni jednani o Smlouvé, dojde-li ke zméné okolnosti,

za nichZ byla tato Smlouva uzaviena.

Vylouceni aplikace. Smluvni strany vylucuji aplikaci ustanoveni § 1793 - 1795 obcanského

zakoniku (o neumérném zkraceni) na tuto Smlouvu.

Platnost a uUcinnost. Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnimi stranami ¢i

osobami, které jsou opravnéni za smluvni strany tuto Smlouvu podepsat, a Ucinnosti dnem
uverejnéni této Smlouvy v registru smluv v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon

o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen "zakon o registru smluv").

Oddélitelnost. V pripadé, Ze nékteré ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neplatné,
neucinné nebo nevymahatelné, zlstavaji ostatni ustanoveni této Smlouvy platnd, ucinna
a vymahatelna. Smluvni strany se vtakovém pfipadé zavazuji nahradit dotéené ustanoveni
takovym platnym, acinnym a vymahatelnym ustanovenim, které bude svym obsahem, smyslem
a ekonomickym dopadem co nejvice odpovidat plvodnimu ustanoveni a imyslu obou smluvnich

stran v den uzavreni této Smlouvy.



10.

11.

12.

Dorucovani. Jakékoli ozndmeni, Zadost Ci jiné sdéleni, jez ma byt ucinéno, dano ¢i doruceno
druhé smluvni strané dle této Smlouvy, musi byt vyhotoveno v pisemné formé a zaslano na
adresu uvedenou v zdhlavi této Smlouvy pfipadné elektronicky do datové schranky. Smluvni
strany jsou povinny oznamovat si navzdjem zmény dorucovacich adres v pribéhu trvani této

Smlouvy bez zbytec¢ného odkladu.

Prohlaseni o vili. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato Smlouva vyjadfuje jejich pravou a svobodnou

vuli. Déle prohlasuji, Ze tato Smlouva nebyla uzaviena ani pod natlakem, v tisni, ¢i za napadné
nevyhodnych podminek. Na diikaz své pravé vile se smluvni strany zavazaly, Ze pfipoji k této

Smlouvé podpisy, resp. podpisy osob, které za né jednaiji.

Vyhotoveni. Tato Smlouva se vyhotovuje ve tfech vyhotovenich, z nichz kazdé ma platnost

originalu. Dvé vyhotoveni jsou uréena pro MC a jedno pro Investora.

Smluvni strany souhlasi s uverejnénim této Smlouvy v jejim plném znéni dle zdkona o registru

smluv, pfiéem? uvefejnéni této smlouvy v registru smluv zajisti MC.

Smluvni strany prohlasuji, Ze skutec¢nosti uvedené v této Smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 obcanského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uziti

a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

Zastupitelstvo méstské casti Praha-Dolni Chabry schvalilo uzavieni této smlouvy na svém

zasedani dne 23. 6. 2022 usnesenim ¢. 215/22/ZMC.

V Praze, dne V Praze, dne

e o "
Méstska c¢ast Praha-Dolni Chabry e R

zastoupenda Mgr. Katefinou Silhovou

Safrankovou, starostkou

Ptilohy: 1. Podnét na pofizeni zmény Uzemniho planu

2. Dolni Chabry — studie pro zménu Gzemniho planu 05/2022
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