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A TEXTOVA CAST
Al ANALYZA
Al.1 CIVILIZACNI

Al1.1.1 UZEMNI VYVOJ DOLNICH CHABER

Dolni Chabry naznacuji svym usporadanim, Ze nejstarsi zastavba vznikala viceméné nahodile kolem
pfirozeného stfedu vesnice-navrsi s kostelem Stéti sv. Jana Kftitele a navsi, dneSniho Bileneckého namésti.
V té dobé jesté neexistovala systematicka kolonidlni parcelace, a tak je pddorys je od pocatku nepravidelny,
coz ovlivnily dva faktory.

Prvnim je velka ¢lenitost pomérné uzkého udoli, které modeluji tfi skalnaté ostroziny: ,,Na Zamecku®,
kostelni navrsi a terasa nad potokem JV od ndvsi. Druhym pak je pravé smér onéch starych cest z Dablic a
severojizni tah od HoleSovic a Kobylis.

Josefinské reformy se roku 1781 promitly v zaloZeni skoly (€p. 19). Stoleti 19. pak pfineslo prevainé
zahustovani domkarské zastavby. V roce 1904 z hygienickych dlvodl dochazi ke zruseni starého hibitova
kolem kostela Stéti sv. Jana Kftitele a jeho pfesunuti SZ smérem na okraj obce.

Roku 1927 se zapocalo s rozsahlou a pro urbanizmus obce vyznamnou parcelaci. Rozdéleni polnosti
prevazné vychodnim smérem znamenalo definitivni zménu charakteru obce a masivni nartst po¢tu domU a
obyvatel. To vedlo mj. k potfebé dlstojneéjsiho obecniho Uradu v dnesni Spofické ulici.

SZ od jadra Dolnich Chaber, v kopci skaly Na Zamecku, vznikly ve 2. poloving 20 stoleti svépomoci
jednoduché zdéné domky. Jsou zajimavym, hodnotnym souborem délnického obydli, které vytvareji
ojedinély a intaktni celek.

A.1.1.2  UZEMNIVYVOJ HORNICH CHABER
Nejstarsi prostor Hornich Chaber je bezesporu v nejblizsi zastavbé okoli dnesniho HruSovanského nameéesti.

| zde jsou nejstarsi grunty logicky v tésném okoli navsi (Cp. 3, 6, 11), v pozdéjsi parcelaci doslo k jejich
dalSimu déleni a vzniku usedlosti mensich (¢ p. 1, 2, 4).

K roku 1825 se v této ¢asti Chaber pfipomind 15 dom( a 98 obyvatel. Vétsinou se, tak jako v dolni ¢asti,
zabyvali zemédélstvim. Po novodobém zastavéni okolnich poli jsou posledni pamatkou na toto obdobi
rozlehlé arealy byvalych usedlosti.

Nejvétsi z nich, Stejskallv statek (€p. 11), je hodnotnou klasicistni stavbou a ma vyznamné misto v souboru
stavebnich pamatek vsi. Tento statek, nazyvany podle svého posledniho majitele, je nejrozsahlejsim
usedlosti Hornich Chaber.

V roce 2004 ho od majitelt odkoupila obec a za vyrazné finan¢ni vypomoci EU byl od zaklad(, presto citlive,
zrekonstruovan. Od roku 2008 pod novym nazvem Chabersky dvr slouzi jako multifunkéni centrum této
mestské casti.
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Al.2 PRIRODNI

Hlavni pFirodni vazby MC s jejim okoli reprezentuji celoméstsky vyznamné ,zelené” vazby na Drahariské
udoli, oblast Trojské kotliny na pravém brehu Vitavy. Z jihu MC lemuji Cimicky a Dablicky haj. Sou¢ésti téchto
pfirodnich parkd jsou biokoridory izemniho systému ekologické stability.

Tyto zelené struktury obklopuji Uzemi MC v mistech na samé hranici souvislé zastavby. Obyvateldm Prahy
zprostfedkovavaji velmi intimni kontakt s krajinnym zazemim. Zelené struktury jsou preruseny koridorem
Ustecké ulice. Vechny tyto zelené plochy jsou velmi intenzivné vyuzivany pro kazdodenni (b&h, venceni ps,
prochazky) i kratkodobou rekreaci obyvatel MC i ostatnich ¢asti Prahy.

V MC se nachazi vyznamny krajinny prvek — Skalni vychoz s vyskytem kfivatce ¢eského.
Na okrajich MC se nachazi zahradkarské kolonie, ¢asto s velmi dlouhou tradici.

Vodni toky na tzemi MC jsou kanalizovany a v nékterych ¢astech zatrubnény pod zastavbou a jsou napojeny
na soustavu 3 rybnikd.

Na Uzemi MC se vyskytuje nékolik starsich ekologickych zatéZi, z nich? nejvyznamnéjsf je sklddka
v severovychodni ¢asti Dolnich Chaber.

A.1.3 SOCIALN{

Drive izolovand obec se diky zlepsujici se dopravni obsluznosti a nevelké vzdalenosti pomalu méni sv(j
charakter z venkovského na méstsky.

Dobra dopravni dostupnost a kultivované méstské a pfirodni prostiedi vede k rostouci oblibé MC jak pro
bydleni, tak pro umistovani ekonomickych aktivit (zejména obchodu).

MC prosla v poslednich tfech desetiletich zasadni spole¢enskou a ekonomickou proménou ze zemédélské
oblasti, na atraktivni rezidencni lokalitu Prahy pro stfedni a vy3si vrstvu spolecnosti.

S takto vyznamnou zménou charakteru spole¢nosti Zijici na MC stejné jako s transformaci vyznamnych ploch,
které neslouZzily pro bydleni, se zasadnim zplsobem zménily i pozadavky na dostupnost a charakter sluzeb a
verejné vybavenosti. Nékteré lokality MC, a to zejména ty, které prosly v poslednich letech rozvojem anebo
transformaci, se tak potykaji se zasadnimi problémy s dostupnosti zakladni ob¢anské vybavenosti a s absenci
verejnych prostor.
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A2 VYCHODISKA

Dolni Chabry jsou stabilizovana obytna ctvrt tvorena heterogennimi celky vil a viladomd, obsahujici dvé
historicka jadra obci, citlivé propojenych zastavbou luxusnich vil a viladom, z nichz mnohé maji vysokou
architektonickou a historickou hodnotu. Ctvrt je pomysiné rozdélena Usteckou ulici na zdpadni a vychodni
Cast. Drobna verejna prostranstvi a obCanskd vybavenost se nachazi predevsim v zapadni ¢asti lokality.
Ctvrt je ze severu obklopena roztrousenymi ¢astmi zelené Usticimi do Drahanské rokle.

Lokalita je z velké Casti stabilizovana, vétSina Uzemniho rozvoje spociva zejména v dil¢ich doplnénich a
napravach stavajicich urbanistickych struktur, které nesmi ohrozit jejich urbanistickou a rezidencni kvalitu.
Obsluzné ulice ve vnitfnim prostfedi lokality jsou historicky zaloZzeny jako velmi Uzké, aniz by mély potencial
k rozsifeni. Jizni ¢ast zapadni lokality je tvofena ornou pldou, ktera je z velké ¢asti uréena k zastavéni a
vznikaji zde nové urbanistické struktury, které se vytvareji bez ndvaznosti na plvodni ¢ast obce.

V Uzemi je poptavka po rozsifeni sluzeb, funkénich verejnych prostor a pésich prostupnosti.

A2.1 CiLOVY CHARAKTER LOKALITY

Reziden¢ni ¢ast mésta se zakladni oblanskou vybavenosti, velmi dobfe dostupna na kole nebo méstskou
hromadnou dopravou ze sousedicich méstskych lokalit, zajistujici velmi kvalitni rodinné bydleni v rodinnych
a bytovych domech se zahradami.

Sluzby a obc¢anské vybaveni maji prakticky vylu¢né mistni dosah a jsou koncentrované historickych jadrech
byvalych samostatnych obci a na novém nameésti v ulici Za Piskovnou. Sluzby a ob¢anské vybaveni s
nadmistnim vyznamem jsou koncentrované u vstupu do Uzemi z jihu, podél ulice Ustecka.

Pro spoleéensky Zivot Dolnich Chaber je typicka vysoka strukturace mistnich komunit, jejichZ krystalizacnimi
jadry jsou zejména zafizeni ob&anského vybaveni, détska hristé a zajmové aktivity.

A2.2 KLICOVA TEMATA K RESEN{

- urbanistické dotvoreni ulice Ustecka

- provéFeni moznosti Uroviiového k¥izenf ulic Sporickd a Ustecka

- urbanistické dotvoreni ,Novych Chaber” — mezi ulicemi K Beranovu a Spoficka, vyfeseni dopravni
obsluznosti

- vyreSeni p&si prostupnosti Novych Chaber pro vSechny obyvatele

- vyreSeni prehlcené ulice Kobyliska

e vyfesSeni rozsifeni zakladni Skoly

e rozsiteni sportovisté v ulici Osecka

e doplnéni funkénich vefejnych prostor do vychodni i zdpadni ¢asti Dolnich Chaber

e zajisténi Uzemnich podminek pro pési a cyklistickou prostupnost Dolnich Chaber véetné dlleZitého
propojeni pres Usteckou ulici.

e kultivace brownfieldu a zelenych svahd na severu lokality Dolni Chabry v ndvaznosti na probihajici
Upravy sadu Tresnovka

e revitalizace aredlu pfi ulici SpoFickd smérem na Dablice + dotvoreni vychodni ¢asti mésta
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A3 KONCEPCE

A3.1 ZAKLADNI

Zachovat stavajici charakter lokality jako klidného obytného mésta s vysokou kvalitou bydleni v rodinnych a
bytovych domech se soukromymi a polosoukromymi zahradami. Jako spolecenské tézisté lokality rozvijet
prostory v developované oblasti Novych Chaber. Severni okraj méstské ¢asti pojmout jako sportovné

rekreacni oblast s plynulym prfechodem do volné krajiny.

A.3.2 KONCEPCE URBANNICH VEREJNYCH PROSTRANSTVI

USTECKA ULICE
- vize zmeény charakteru ulice na méstsky bulvar s tramvaji
- mozZnost vzniku Zivého parteru

KRIZEN{ ULIC USTECKA A SPORICKA
- rozvoj centra obcanského vybaveni na kfizeni dvou hlavnich urbannich os

SPORICKA ULICE — vychodni ¢4st
- vytvoreni méstskeé tridy jako pokracovani zapadni ¢asti — doplnéni zastavby s obcanskou vybavenosti
Vv parteru

SPORICKA ULICE — zdpadni ¢ast
- moznost vzniku Zivého parteru
- dotvorenti jizni ¢asti HruSovanského ndmeésti — vystavba objektl s obanskou vybavenosti
- rozsifeni stavajiciho aredlu zakladni Skoly s moznosti vystavby dalsi Skoly

NOVA VYSTAVBA PODEL SPORICKE ULICE
- zastavba by méla podpofit charakter méstské tfidy Zivym parterem doplnénym o verejnd prostranstvi
- zakonceni vychodni zastavby zelenym rekreaénim pasem
- soucasti planované vystavby by mély byt sportovné rekreacni plochy a materska skolka

NOVA VYSTAVBA — ZAPADNI CAST
- zajisténi odpovidajiciho verejného a obcanského vybaveni
- vytvoreni centra pro obchod, sport a kulturu s vyznamem pro celé Chabry
- mozZnost vzniku centralniho zdravotniho stfediska
- koncentrace funkci v prostordch nameésti a na hlavnich urbannich osach
- soucasti planované vystavby by mély byt sportovné rekreacéni plochy a matefska skolka

HISTORICKA JADRA
- doplnéni komeréni, obcanské a kulturni vybavenosti

SEVERNI OKRAJ MC
- realizace sportovné rekreacniho pasu celych Chaber na plose stavajiciho brownfieldu
- moznost doplnéni staveb verejného vybaveni jako napt. lesni Skolka, dim pro seniory, bydleni
mestské Casti
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SKLADKA ODPADU
- rekultivace byvalé skladky odpadu v golfové hristé s doprovodnou obéanskou vybavenosti

A3.3 KONCEPCE ZELENE, REKREACE A SPORTU

USTECKA ULICE
- vize zmény charakteru ulice na méstsky bulvar s tramvaji
- doplnéni stromoradi
- vytvoreni nadjezdu pro cyklotrasu

KRIZENI ULIC USTECKA A SPORICKA
- rozvoj verejného prostranstvi na kfizeni dvou hlavnich urbannich os

SPORICKA ULICE — vychodni &4st
- vytvoreni méstské tridy jako pokracovani zapadni ¢asti — doplnéni chodnikd, vysadba stromoradi

SPORICKA ULICE — zdpadni ¢4st
- kultivace ulice do méstské tfidy — oprava chodnikl, sjednoceni povrch(, pojednani zelenych ploch,
zabradli

NOVA VYSTAVBA PODEL SPORICKE ULICE
- zastavba by méla podpofit charakter méstské tfidy Zivym parterem doplnénym o verejnd prostranstvi
- zakonceni vychodni zastavby zelenym rekreaénim pasem

NOVA VYSTAVBA — vychodni ¢4st
- stavajici struktura postrada funkéni verejny prostor s ob¢anskou vybavenosti
- v projektu planujicim novou vystavbu v této ¢asti Uzemi je nutné s vefejnym prostorem pocitat

NOVA VYSTAVBA — zdpadni ¢ast
- zajisténi komfortnich podminek pro pési pohyb
- prace s klasickou méstskou strukturou obsahujici funkéni verejné prostory a subprostory
- vytvoreni podminek pro kaZzdodenni rekreaci — détska hristeé, venkovni posilovny, psi louky, parkur
hriste, skate park aj.
- umoznéni vzniku adekvatnich zelenych ploch, idedlné propojenych zelenou osou prochazejici celym
Uzemim

V KRATINACH
- zachovani Uvozové cesty V Kratinach jako pésiho zeleného prostupu s moznosti umisténi cyklostezky,
zachovani neprUjezdnosti kolem skoly

SEVERN[ OKRAJ MC
- podporeni severni zelené osy — propojeni pfirodniho parku Drahan, nyni revitalizovaného sadu
Ttedfiovka, dvou jezdeckych aredl(l, pFes ekodukt nad ulici Usteckd, aZ na planovanou plochu
golfového hristé
- zajisténi prostupnosti nyni neprichoziho Uzemi — pési propojeni, ndvaznost jednotlivych funkci,
respektovani stavajicich cest
- realizace sportovné rekreac¢niho pasu celych Chaber
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CYKLOSTEZKA
- vytvoreni vychodniho okruhu okolo Chaber a napojeni na stavajici cyklotrasy
- zajisténi komfortnich podminek pro cyklisticky pohyb

BIOKORIDOR
- preloZeni stavajiciho biokoridoru nad planovany golfovy aredl
- vytvofeni zeleného ekoduktu nad Usteckou ulici — zaji$téni propojeni zeleného severniho pasu

SKLADKA ODPADU
- rekultivace byvalé skladky odpadu v golfové htisté s doprovodnou verejnou vybavenosti

A3.4 KONCEPCE DOPRAVN/

USTECKA ULICE
- vize zmény charakteru ulice na méstsky bulvar s tramvaji
- vytvoreni prestupnich uzl mezi tramvajovymi a autobusovymi zastavkami
- Urovnové kfizeni —zamér obnoveni propojeni bocnich ulic s hlavnim bulvarem

KRIZENI ULIC USTECKA A SPORICKA
- zvazit moznost zruseni mimourovhového kfizeni se Spofickou ulici — potencidlni plocha pro vytvoreni
nového verejného prostoru

SPORICKA ULICE
- vychodni ¢ast ulice — doplnéni pésich komunikaci a zfizeni pfistupu na autobusovou zastavku
Klasterecka

ULICE DOPRAVAKU
- zprajezdnéni ulice

KOBYLISKA ULICE
- zklidnéni stavajici dopravni situace vytvofenim zény 30
- provéreni moznosti zarovnani profilu ulice do 1 Urovné
- ponechani parkovacich stani

PROPOJENI ULIC SPORICKA A K LADVI
- nadzemni mistni komunikace obsluzna
- nadmistni vazby jsou feseny jinym zplsobem (napf. tunelem nebo v jiné stopé)

NOVA VYSTAVBA — zapadni
- snaha o napojeni novych komunikaci na stavajici uli¢ni sit a eliminaci slepych ulic
- stavajici dochdzkové vzdalenosti k zastdvkdam MHD nepokryvaji tuto ¢ast dzemi a s novou vystavbou
je nutné fesit doplnéni obsluznosti Uzemi MHD

V KRATINACH

- zachovdni Uvozové cesty V Kratinach jako pésiho zeleného prostupu s moznosti umisténi cyklostezky,
zachovani neprljezdnosti kolem Skoly

9|16



OIKOI ARCHITEKT!I s.r.o.

Koncepce transformacnich a rozvojovych lokalit MC Dolni Chabry

A.3.5 CHARAKTER UZEMI

BYVALA HISTORICKA JADRA OBCI
Rastr sité komunikaci
- Nevytvaret pravouhlou sit komunikaci.
Velikost pozemku
- DodrZet charakter rostlé formy venkovského sidla: v historickém jadru respektovat rozsahlejsi
pozemky a velké odstupy jednotlivych obytnych staveb, respektovat i mensi pozemky.
Oploceni pozemku
- Zpravidla bez oploceni pozemk( smérem do verejnych prostor, pozice oploceni by méla vychazet z
mistni situace, vhodné je drZet stejnou vysku a typ oploceni jako okolni zastavba.
Uliéni ¢ara
- Nepravidelna.
Stavebni ¢ara
- Nepravidelna.
Tvary stfech a orientace hrebene strechy
- Stfechy sedlové, orientace hieben( stfech je vic¢i komunikaci riizna.
PodlaZnost
- Obytné stavby zpravidla jednopodlazni s vyuzitym podkrovim, max. dvoupodlazni s vyuzitym
podkrovim.
Intenzita zastavéni pozemkd
- Zahusténi zastavby spise ve shlucich.
Dalsi doporuceni
- Hospodarské prislusenstvi domU realizovat tak, aby nenarusovalo okoli, sousedi-li s verejnym
prostranstvim. Nevyclenovat plochy pro bydleni na Ukor zahrad a sad( nalezicich k objektlim v
historickém jadru vesnice.

PUVODNI VESNICKA ZASTAVBA
Rastr sité komunikaci
- Zachovat liniovy charakter nejstarsi ¢asti vesnice dany obestavénim komunikace.
Velikost pozemku
- Respektovat obvyklou velikost pozemk, nedélit je na mensi.
Oploceni pozemku
- Zpravidla bez oploceni smérem do ulice.
Uliéni ¢ara
- Zachovat pravidelny odstup — priceli domu sleduje linii komunikace
Stavebni ¢ara
- Respektovat stavebni ¢aru — nepfiblizovat ji ke komunikaci. Vyrazné stavebni ¢aru neoddalovat od
komunikace.
Tvary stfech a orientace hrebene strechy
- Respektovat prevazujici orientaci hfebene stiechy: stfechy sedlové, pfip. s polovalbou.
PodlaZznost
- Obytné stavby zpravidla jednopodlazni s vyuzitym podkrovim, max. dvoupodlazni s vyuzitym
podkrovim.
Intenzita zastavéni pozemkd
- Nevyuzivat hloubku pozemk( pro dalsi vystavbu dom (s vjezdem, vstupem a ptipojkami jako vécné
bfemeno pres stavajici pozemek nebo vymezenim samostatného pruhu pozemku pfi bocni hranici
pozemku).
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DalsSi doporuceni
- Nenavrhovat novou vystavbu v tésné vazbé na zahrady historického jadra. Nevycleniovat plochy pro
bydleni na Ukor zahrad a sad( ndleZejicich k objektdm v historickém jadru vesnice.

VILOVA ZASTAVBA
Rastr sité komunikaci
- Sit komunikaci zamérné vytvari pravidelné obrazce — plochami zelené a dalSich vefejnych
prostranstvi ozZivit fadni geometrickou sit komunikaci.
Velikost pozemku
- Zpravidla minimalni velikost pozemk, kterd umoznuje splnéni pozadovanych odstupt staveb a nabizi
minimalni prostory kolem domu.
Oploceni pozemku
- Verejny prostor nevymezovat vysokym neprdhlednym oplocenim. VyuZivat nizsiho oploceni pfi
komunikaci spolu s vy$Simi kefovymi dfevinami (fada v linii oploceni nebo skupiny v plose
predzahradky).
Uliéni ¢ara
- Zpravidla neni shodna s ¢arou stavebni, typické jsou predzahradky hloubky 5-6 m.
Stavebni ¢dra
- Zpravidla jednotny odstup priceli domu od komunikace.
Tvary stfech a orientace hrebene strechy
- Neniurceno.
Podlaznost
- Jedno az dvé nadzemni podlazi, maximalné s vyuZzitim podkrovi
Intenzita zastavéni pozemku
- Intenzita zastavéni pozemku by méla vychazet z charakteru stavajici zastavby.
- Vyclenovat plochy pro vyssi zelen, kterd lokalitu pohledové upravi (roz¢leni u jednotnych typd domd,
prispéje ke sceleni lokality u odlisnych typld dom). Vyuzivat plochy pro vyssi zelen.
DalsSi doporuceni
- Velmi zvaZovat a dikladné odlvodrovat nezbytnost vystavby a jeji rozsah. Zkvalitnit lokality vloZzenim
verejnych prostranstvi a vhodného obcanského vybaveni.

ROZVOLNENA ZASTAVBA
Rastr sité komunikaci
- Zachovat a pfipadné doplnit nové komunikace organickych tvara.
Velikost pozemku
- Respektovat obvyklou velikost pozemka.
Oploceni pozemku
- Vyuzivat niz§iho oploceni pfi komunikaci spolu s vy3simi kefovymi dfevinami.
Uli¢ni ¢ara
- Nepravidelna.
Stavebni ¢ara
- Nepravidelna.
Tvary stfech a orientace hiebene stfechy
- Neni urceno.
Podlaznost
- Jedno az dvé nadzemni podlazi, maximalné s vyuZzitim podkrovi.
Intenzita zastavéni pozemkui
- Intenzita zastavéni pozemku by méla vychazet z charakteru stavajici zastavby.
- Je moina dostavba objektl a tim zahusténi zastavby.
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DalsSi doporuceni
- Pro pohledovou kompaktnost sidla jsou duleZité vyssi solitérni stromy a skupiny vyssich stromda.

RADOVA ZASTAVBA
Rastr sité komunikaci
- Zachovat schopnost pricelimi domU vymezovat opticky trasu komunikace.
Velikost pozemku
- Vyuzivat moznost rozdilnych sitek pozemkd.
Oploceni pozemku

- Redenim pFedzahradek podtrhnout charakter prostoru. Pfedzahradky oplocenim vymezuji veFejny
prostor. Vhodné je udrzet stejnou vysku a obdobné rfeseni oploceni. Pfedzahradky bez oploceni tvori
opticky soucast ndvsi nebo ulice. Pozice oploceni by méla vychazet z mistni situace. Pokud byly
zvykoveé predzahradky bez oploceni, mélo by tomu tak byt i nadale a oploceni by mélo byt az od
urovneé stény domu.

Uliéni ¢ara
- Zachovat pravidelny odstup — prtceli domu sleduje linii komunikace.
Stavebni ¢dra
- Respektovat stavebni ¢aru — nepfiblizovat ji ke komunikaci. Stavebni ¢aru neoddalovat od
komunikace.
Tvary stfech a orientace hrebene strechy
- Respektovat prevazujici tvar stfechy a orientaci hfebene stfechy.
PodlaZnost
- Jedno az dvé nadzemni podlazi, maximalné s vyuZzitim podkrovi.
Intenzita zastavéni pozemku

- Intenzita zastavéni pozemku by méla vychazet z charakteru stavajici zastavby.

- VyuZivat celou $itku parcely pro stavbu nebo pfistavét objekt ke Stitu sousedniho domu. Zbyvajici
¢ast Sirky parcely vyuzit pro zdénou zidku vysky do 2 m jako pokracovani priceli objektu.

- Nevyuzivat hloubku pozemk( pro dalsi vystavbu rodinnych dom (s vjezdem, vstupem a pfipojkami
jako vécné bfemeno pres stavajici pozemek nebo vymezenim samostatného pruhu pozemku pfi
bocni hranici pozemku).

- U nové vymezené zastavitelné plochy navrhovat koeficient zastavéni 30-50 %.

DalSi doporuceni

- Zachovat v priléhajicich prolukach typ a vyskové osazeni domu. Pfi delSich fadach domU nezastavovat

proluky, vyuZit je jako vefejné prostranstvi pro rozélenéni ulice.

BYTOVA ZASTAVBA
Rastr sité komunikaci
- Sit komunikaci zamérné vytvari pravidelné obrazce — plochami zelené a dalSich vefejnych
prostranstvi ozivit fadni geometrickou sit komunikaci.
Velikost pozemku
- Zpravidla minimalni velikost pozemkda, kterd umoznuje splnéni pozadovanych odstupl staveb a
uzemniho planu.
Oploceni pozemku
- Bez oploceni, v pfipadé soukromych zahradek vyuzivat oploceni kefovitymi dievinami.
Uli¢ni ¢ara
- Zachovat pravidelny odstup — priceli dom( sleduje linii komunikace.
Stavebni ¢dara
- Respektovat stavebni ¢aru — nepfiblizovat ji ke komunikaci. Stavebni ¢aru neoddalovat od
komunikace.
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Tvary strech a orientace hrebene stfechy
- Neni urceno.
PodlaZnost
- Maximalné 3, pfipadné 4 ustoupena podlazi, v souladu s Uzemnim planem
Intenzita zastavéni pozemkd
- Intenzita zastavéni pozemku by méla vychazet z aktudlniho zemniho planu.
- Vyclenovat plochy pro vyssi zelen, kterd lokalitu pohledové upravi (rozcleni u jednotnych typd domd,
prispéje ke sceleni lokality u odlisnych typld dom). Vyuzivat plochy pro vyssi zelen.
DalSi doporuceni
- Velmi zvaZovat a dikladné odlvodnovat nezbytnost vystavby a jeji rozsah. Zkvalitnit lokality vlozenim
verejnych prostranstvi a vhodného obcanského vybaveni. Dbat na prostupnost Uzemi, hlavné pro
pési a cyklisty.

VSEOBECNE SMISENA ZASTAVBA
Rastr sité komunikaci
- Sit komunikaci zamérné vytvari pravidelné obrazce — plochami zelené a dalSich verejnych
prostranstvi ozivit fadni geometrickou sit komunikaci.
Velikost pozemku
- Zpravidla minimalni velikost pozemkd, kterd umoznuje splnéni pozadovanych odstup( staveb a
uzemniho planu.
Oploceni pozemku
- Bez oploceni — parter umoznuje vyuziti vefejnou vybavenosti.
Uliéni ¢ara
- Zachovat pravidelny odstup — priceli dom( sleduje linii komunikace.
Stavebni ¢ara
- Respektovat stavebni ¢aru — nepfibliZzovat ji ke komunikaci. Stavebni ¢aru neoddalovat od
komunikace.
Tvary strech a orientace hrebene stfechy
- Neni urceno.
PodlaZnost
- Maximalné 3, pfipadné 4 ustoupena podlazi, v souladu s Uzemnim planem
Intenzita zastavéni pozemkd
- Intenzita zastavéni pozemku by méla vychazet z aktudlniho Uzemniho planu.
- Vyclenovat plochy pro vyssi zelen, kterd lokalitu pohledové upravi (rozcleni u jednotnych typd domd,
prispéje ke sceleni lokality u odlisnych typtd dom). Vyuzivat plochy pro vyssi zelen.
DalSi doporuceni
- Zamezit vzniku soukromych zahrad v parteru, které zamezuji vyuziti pro verejny pohyb. Maximalné
vyuZzit parter pro verejnou vybavenost a poskytnout tak obyvatellim kvalitni verfejné plochy. Zkvalitnit
lokality vlozenim verejnych prostranstvi a vhodného obcanského vybaveni.
- Dbat na prostupnost Uzemi, hlavné pro pési a cyklisty.

SOLITERN[ TYP ZASTAVBY
- Kdulezitym prvkdm urbanistické struktury a urbanistické kompozice nalezi vyznamné solitérni
objekty dotvarejici celkovy charakter sidla. Tyto objekty jako napriklad kostel, fara, Skola, hostinec,
kovarna, samoobsluha apod. zpravidla netvofi samostatnou strukturu, nebot se obvykle vyskytuji
jako jediny objekt. Urbanistickou vesnice presto velmi vyznamné ovliviuji.
- Kostel je nejcastéjsi dominantou obce a jeho kompozi¢ni role v panoramatu by neméla byt porusena.
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SPORTOVNI AREALY
- Sportovni aredly nabizi prostfedi pro fadu volnocasovych aktivit pro vyZiti celé rodiny. VSechna tato
zatizeni vyZaduji dobry pfistup a kladou naroky na odstavné a parkovaci plochy. U vSech sportovnich
areall je treba brat ohled na dopad na urbanistickou strukturu obce a na jeji urbanistickou
kompozici.
- Vedle toho je rovnéz nutné zohlednit ¢etnost vyuzivani a zvazovat potfebnost téchto zafizeni s
ohledem na spadové Uzemi a moznou nepfimérenou zatéz obce.

UZAVRENE AREALY
- PriUzemné planovaci ¢innosti je treba u zemédélskych a dalsSich aredlt zohlednit zejména umisténi
aredlu v obci, jeho dopravni dostupnost, moznosti vyuziti z pohledu technického stavu objektd,
kapacity zatizeni a vlivu na okoli.

ZAHRADKARSKE KOLONIE
-V zahradkarskych osadach se smi umistovat pouze zahradkarské chaty a spole¢nd stavba s
hygienickym zafizenim, popfipadé se spole¢enskou mistnosti. Zahradkarské chaty v zahradkarskych
osadach nesméji mit zastavénou plochu vétsi nez 20 m? véetné teras, verand a vstupd. Sméji mit
jedno nadzemni podlazi se svétlou vyskou pobytové mistnosti max. 2,5m a mohou byt podsklepeny,
pokud je Uroven prvniho nadzemniho podlazi nejvyse 1 m nad pfilehlym terénem.
- Oploceni zahradkarskych osad musi byt prihledné s vyskou do 2 m.

HRBITOV
- Hrbitovy vznikaly kolem kostelU; jestlize nastala potieba rozsifit plochu hrbitova, byla obvykle
vyClenéna nova plocha v sousedstvi zastavéného Uzemi. Pfi rychlém rozvoji obce jsou i tyto nové
vyclenéné plochy ¢asto opét obklopeny zastavbou. Pfi Uzemné planovaci ¢innosti by mélo byt
pamatovano na respektovani pietniho pasma hrbitova a na moZznost rozsifeni o dalsi hrobova mista a
kolumbaria
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B GRAFICKA CAST — SEZNAM PRILOH

B.1 KONCEPCE TRANSFORMACNICH A ROZVOJOVYCH LOKALIT A POZADAVKY NA
VEREJNOU VYBAVENOST 1: 5 000

B.2 KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI A ZELENE SPOLU SPESI A CYKLISTICKOU
DOPRAVOU 1: 5000

B.3 KONCEPCE DOPRAVNI 1: 5 000
B.4 KONCEPCE CILOVYCH CHARAKTERU A VYUZITI UZEMI 1: 5 000
B.5 VYHLEDOVY POTENCIAL ROZVOJE 1: 5 000

B.6 VYKRES LIMITU UZEMI 1: 5 000
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