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Méstskda ¢ast Praha-Dolni Chabry
vedeni méstské Edasti

HruSovanské ndm. 253/5,
184 00 Praha 8

V Praze dne 29. zari 2023

Véc: NAvrh na pofizeni zmény O0zemniho pldnu zkrdcenym postupem z VN na ZIVO
na pozemcich navrhovateld v k.U. Dolni Chabry spolu se 7ddosti o pfipojeni
se Méstské Easti Dolni Chabry k tomuto podnétu.

Vdaiend pani starostko, vazeni

jako spolumajitelé pozemk0 v k.0. Dolni Chabry (viz. pfilozené LV ¢&. 924), a to tak,
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v zastoupeni Mgr. Katefiny Davidové, advokdtky v pIné moci

si Yam dovolujeme zaslat Navrh na pofizeni zmény Uzemniho planu zkrdcenym
postupem z VN = D na IVO - D na cdastech pozemkd navrhovateld v k.0. Dolni
Chabry. Specifikace pozemku, jichZ se ndvrh zmény tykd, vyplyvd z formuldfového
znéni navrhu, stejné tak joko z dolozenych pfiloh.

Stavajici stav a odUvodnéni zmény:

e V soucCasné dobé jsou dotéené pozemky ve funkéni plose VN s koeficientem
D a jsou vyuzivany cisté jen jako najemni, prodejni, skladové, opravarenské
a kanceldafské plochy pro fadu ndjemcU, z nichz hlavnim je provozovatel
ojetych vozidel pod zn. AAA AUTO. Cely aredl je tak jiz fadu let vyuiZivdan
Cisté komerenim zpUsobem bez mozinosti jeho uzivani fyzickymi osobami bez
navaznosti na podnikatelské subjekty v ndjmu &i ob&any méstské &dsti.

JUDr. Tomds David, gdvékat Mgr. Katefina Davidovda, advokdtka
I€: 71334378 CAK 10658 1€ 66253411 CaK 9554 ]
e-mail: david@aokdavid.cz e-mail: davidova@akdaevidova.cz
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JUDr. Tomds Dovid, advekdt Mar. Katefino Dovidovd, advokdatka
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Ddvodem této zmény je transformace predmétné plochy ze skladové a
provozni plochy (manipulaé&nf plochy, lakovny, klempirny, opravny, sklady a
kanceldfe, atd.) na plochu méné primyslové zatésujici nejblizéi okoll a
vyuzitelnou tok do budoucna nejen pro podnikatele, ale i jakékoli tret
osoby vCetné obyvatel méstské &4sti, tedy plochu ZVO.

Predpokladanou strukturu této plochy budou v souladu s urcenym zpUsobem
vyuZiti dle pfisluSnych norem tvofit objekty a zafizenl slouzici napf. jako
obchodni zafizeni, administrativa, védecké/technologické parky &i inovaé&nf
centra, alternativni zdravotnickd a socidlni zafizenf (napf. pro seniory), popr.
hotelovd a ubytovaci zafizeni &i stavby pro vystavy a kongresy.

Funkéni plocha ZVO prostfednictvim téchto zafizeni a stanoveného (&elu
vyuziti tak do budoucna navrhovateldm umoini vybudovdéni komplexni
urbanistické struktury s relativné 3irokou paletou zdstavby v dlouhodobém
horizontu, a to zejména s ohledem na skute&nost, Ze v soucasné situaci
nelze predikovat konkrétni skladbu objektl. Navrhovatelé jsou totiz aktudlné
vazdni dlouhodobymi ndjemnimi smlouvami (v horizontu 10-15 let), které jim
prozatim neumoziuji realizovat konkrétni zdméry a nabidnout tak zastupcim
méstské Casti blizsi specifikaci skladby staveb, jeZ by v mist& mohly
vzniknout. Jiz samotnou zménou zpUsobu vyuiiti Uzemi z &ist& vvrobn! a
prumyslové na ostatni, kterd dle norem umoziuje veldkerou vyie uvedenou
zastavbu (i daldi, jez vyslovné uvedena neni), by se dand &dst aredlu
oteviela k vyuziti 3iroké vefejnosti (mistnim obyvateldm, nepodnikatelskym
subjektOm), mohla by v misté nabidnout 3irsi vyuziti slufeb a komer&nich
prostor, jez by slouZily zejména mistnim obyvateldm, témto té? nabidnout
pracovni pozice Ci jim umoZnit vyuZzit napf. zdravotni sluzby &i seniorské
bydleni apod.

S ohledem na skute&nost, Ze ndvrh na zménu stavajiciho Uzemniho planu je
mozno s Uspéchem podat jen v terminu do 30.9.2023, kdy neni ziejmé a jisté,
kdy a zda vUbec vstoupi v budoucnu platnost pfipravovany Metropolitni
pladn, se navrhovatelé rozhodli u&init toto poddni s tim, fe v&f. e zménou
vYUzZiti Uzemi by se dand &dst stdvajiciho aredlu mohla v dlouhodobém
horizontu stat atraktivni &dasti Vadi méstské &dsti, kdy by svym  vyuzitim
plynule navézalag na okolni vyuziti g stavby, nebot je v podstaté obklopena
vyuzitim ZVO jak ve sméru k ul. Usteckd, tak smérem na jih, JV- stavba
Bauhaus apod. Iménou by tak doslo ke zceleni vyuziti Gzemi timto zpOsobem
v dané &dsti lokality, kde by mohly mimo jiné vzniknout i stavby a sluiby pro
méstskou &dst (poskytujici moznost traveni volného ¢&asu & tvofici
obcanskou vybavenost), jez budou v budoucnosti tfeba.

S vyuzitim dzemi jako zastavitelnou produkénf lokalitou navic ve stavajicich
pldnech pocita i Metropolitni pldn. Zde sice navrhovatelé podali ve Ihoté
nadmitky poZadujici mimo jiné zmé&nu lokality na obytnou (k Cemuz se Vase
meéstska Cast pfidala s podporou), aviak s ohledem na skute&nost, ze se ul.
Dopravdkl lemujici aredl navrhovateld md stat do budoucna jednou
z hlavnich dopravnich tepen lokality (v ndavaznosti na pldnovany Cimicky
prfivadéc), kdy v dobé& poddni nadmitek toto jesté s ohledem na Fadu daliich
skuteCnosti nebylo zcela zfejmé, maji navrhovatelé za to, ie bude
prinosnéj3i vyuzit lokalitu spise stdvajicim zplsobem (aredl je z vychodu «
jihu obklopen prumyslovymi subjekty) s moznosti 3irstho vyuziti a zastavby pro
pfipad, kdy v lokalité budou moci vznikat i jiné typy staveb (jak nynf
navrhovatelé Zdadajl v tomto podani) pfi moznosti vyuziti stdvajicich
vySkovych hladin (nikoli pfi jejich zdsadnim ponizeni jak navrhuje
Meftropolitni pldan).

Plocha ZVO tak s ohledem na vie vySe uvedené umoini dlouhodoby
budouci rozvo] lokality i ve prospéch ob&anl obce, co? pfi stavajicim uréeni
vyuZziti pozemkU VN neni v podstaté moiné.

JUDr. Tomad David a Mgr. Kateflne Davidovd jsou trvale spolupraculiel advokati
Opletalova 25 11¢ 00 Praha 1 tel.: +42D0 222 211 835 fax.: +420 224 400 243 www . akdaovid.cz



14dost:

Na zdkladé pfiloZzenych listin a pfiloh tak navrhovatelé 7éddaji, aby Rada i
Lastupitelstvo obce na svém pristim zaseddani:

- wvzali na védomi a schvdlili jak pfiloZeny podnét na pofizeni zmény
Uzemniho planu sidelniho Utvaru hl. mésta Prahy na pozemcich parc. &.
1374/7, 1374/11, 1374/12, 1374/1é, 1374/108,1374/110, 1745/3 a casti
pozemkO parc. &. 1374/3,1374/5, 1374/6, 1374/15, 1374/18 a 1744/1 vie
v k.0, Dolnf Chabry, jez jsou ve spoluvlastnictvi Thomase Manns a Stefanie
Manns zkrdcenym postupem ze stdvajici plochy se zpusobem vyuiZiti VN-D
na plochu s vyuZitim ZVO-D.

- se méstskd &dast Praha - Dolni Chabry pfipojila k podnétu na zménu
Uzemniho pldnu sideiniho Utvaru hl. mésta Prahy na pozemcich parc. &.
1374/7, 1374/11, 1374/12, 1374/16, 1374/108,1374/110, 1745/3 a casti
pozemkU parc. &. 1374/3,1374/5, 1374/6, 1374/15, 1374/18 a 1744/1 vie
v k.U. Dolni Chabry, jeZ jsou ve spoluvlastnictvi Thomase Manns a Stefanie
Manns zkrdcenym postupem ze stévajici plochy se zptusobem vyuZiti VN-D
na plochu s vyuZitim ZVO-D, &imz by se méstskd ¢dast v daném Fizeni stala
spoluiadatelem.

V pifipadé potfeby jsem pfipravena k osobnimu setkdni, a to véetné architekta Ing.
arch. Hlavacka, jez zpracovdaval pfisluiné podklady graficky.
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Prilohy: Navrh na pofizeni zmény Uzemniho pldnu zkrdcenym postupem v&etné
uvedenych pfiloh

JUDr. Temas David, advokat Mgr, Katefina Davidovd, advekdtka
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