5 8. zasedani
Zastupitelstva MC Praha- Dolni Chabry
dne 13. 12. 2023

Duvodova zprava:

Zastupitelstvu mestské cCasti je predkladdn navrh na pofizeni zmény Uzemniho planu
zkracenym postupem ze soucasné¢ho zptsobu vyuziti VN — D (plochy pro umisténi vyroby a
sluzeb vSeho druhu, vcetné skladti a skladovacich ploch, které nesméji svymi vlivy naruSovat
provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a zhorSovat zivotni prostfedi nad ptipustnou
miru) na plochu se zpsobem vyuziti ZVO — D (plochy pro umisténi arealti a komplexy
specifickych funkci nebo jejich kombinace a koncentrované aktivity neuvedené v jinych
plochach pro zvlastni komplexy obcanského vybaveni) na pozemcich parc. ¢ 1374/7,
1374/11, 1374/12, 1374/16, 1374/108, 1374/110, 1745/3, k.u. Dolni Chabry a ¢asti pozemk
parc. €. 1374/3, 1374/5, 1374/6, 1374/15, 1374/18 a 1744/1 k.. Dolni Chabry®, dle
zakresleni.

Pozemky dotéené navrhem zmény UP:

parcelni &. druh pf)zen'lku podle katastru v§méra
nemovitosti

1374/7 zastavéna plocha a nadvori 1973

1374/11 zastaveéna plocha a nadvori 457

1374/12 ostatni plocha 4726

1374/16 ostatni plocha 446
1374/108 zastavénd plocha a nadvorti 34
1374/110 zastavénd plocha a nadvofti 112

1745/3 ostatni plocha 263

dle zakresleni v

1374/3 ostatni plocha mapé

1374/5 zastavénd plocha a nadvofti dle zakresleni
1374/6 zastavénd plocha a nadvorti dle zakresleni
1374/15 ostatni plocha dle zakresleni
1374/18 ostatni plocha dle zakresleni
1744/1 ostatni plocha dle zakresleni

zapsané na LV ¢. 924, k.. Dolni Chabry. Pozemky, u nichz neni v tabulce uvedena ptesna
vymeéra, jsou navrhem zmény Gzemniho planu zasaZeny ¢aste¢né, a to v ¢asti, jez vyplyva
z ptiloZzenych zakresi do mapy dle dalSich ptiloh podéni.



1. Soudasné uréeni funkéni plochy dle platného izemniho plinu (dale té% ,,UP%) -
VN nerusici vyroba a sluzby
Hlavni vyuziti:
Plochy slouzici pro umisténi vyroby a sluzeb v§eho druhu, véetné skladti a skladovacich
ploch, které nesméji svymi vlivy narusovat provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a
zhorsovat zivotni prostiedi nad pfipustnou miru.

Piipustné vyuziti:

Dvory pro udrzbu pozemnich komunikaci, veterinarni zatizeni, zafizeni zachranné¢ho
bezpecnostniho systému, archivy a depozitare, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni
plochou nepievysujici 300 m2, zatizeni vefejného stravovani, administrativni zafizeni,
ambulantni zdravotnicka zatizeni, parkovisté P+R, Cerpaci stanice pohonnych hmot, stavby,
zatizeni a plochy pro provoz PID, sbérny surovin, sbérné dvory, manipulacni plochy.

Skoly, $kolské a ostatni vzd&lavaci zaiizeni, zafizeni pro vyzkum (souvisejici s hlavnim
vyuzitim).

Parkovaci a odstavné plochy, garaze, drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési
komunikace a prostory, komunikace vozidlové, technickd infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuziti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim Ize umistit: ubytovaci
zafizeni pro zaméstnance, sluzebni byty.

Dale 1ze umistit: lakovny, klempirny, truhlarny, stavby pro zpracovani plodin, sklady hnojiv
a chemickych ptipravki pro zemédélstvi, kompostarny a zatizeni k recyklaci odpad,
obchodni zatizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neptevysujici 8 000 m2, sportovni
zafizeni. Pro podminéné piipustné vyuziti plati, ze vyuziti nebude svymi vlivy naruSovat
provoz a uzivani staveb a zatizeni v okoli a zhorSovat Zivotni prosttedi nad pfijatelnou miru.

NepFipustné vyuZziti:

Nepftipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, které je v rozporu s
podminkami a limity stanovenymi v dané lokalité nebo je jinym zplisobem v rozporu s cili a
ukoly izemniho planovani.

2. Navrhované uréeni funkéni plochy dle platného UP - ZVO — zvla§tni komplexy
obcanského vybaveni - ostatni
Hlavni vyuziti:
Plochy pro umisténi areali a komplexy specifickych funkci nebo jejich kombinace
a koncentrované aktivity neuvedené v jinych plochéach pro zvlastni komplexy ob&anského
vybaveni.

Pripustné vyuziti:

Obchodni zatizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neptevysujici 20 000 m2, stavby

a zafizeni pro vefejnou spravu, stavby a zafizeni pro administrativu, sluzby, zatizeni
vefejného stravovani, hotelova a ubytovaci zafizeni, viceucelové stavby a zatizeni pro kulturu
a sport, stavby a zafizeni pro vystavy a kongresy, velké sportovni a rekreacni areély, vysoké
Skoly a vysokoskolska zatizeni, kulturni stavby a zatizeni, muzea, galerie, divadla, koncertni
sin¢, multifunk¢ni kulturni a zdbavni zatizeni, archivy a depozitate, cirkevni zatizeni, védecké
a technologické parky, inovacéni centra, Skolska zatizeni, zdravotnicka zatizeni, sportovni
zatizeni, veterindrni zatizeni, zafizeni socialnich sluzeb, zatizeni zachranného bezpecnostniho
systému.



Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, plosna zafizeni technické infrastruktury v nezbytné€ nutném rozsahu a liniova
vedeni technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuziti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim Ize umistit: plochy
a zatizeni pro skladovani, sluzebni byty, parkovaci a odstavné plochy, garaze.

Daéle Ize umistit: zvlastni komplexy obchodni, vysokoskolské a pro kulturu a cirkev

za podminky, Ze jejich umisténi bude soucasti celkové urbanistické koncepce.

Drobnou nerusici vyrobu, sbérny surovin a malé sbérné dvory, erpaci stanice pohonnych
hmot, stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID

Pro podminéné ptipustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni
vyuzitelnosti dotéenych pozemkd.

NepFipustné vyuZziti:

Neptipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a ptipustnym vyuzitim, které je v rozporu

s charakterem lokality a s podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zptisobem v
rozporu s cili a ukoly izemniho planovani.

3. Koéd miry vyuziti plochy KPP (koeficient podlaznich ploch) zustava nezménén
v urovni D.

KOD KPP KPPp KZ Typicky
MIRY nejvyssi nejvyssi minima charakter
VYUZITI | pripustny | podminéné Ini zastavby
PLOCHY | koeficient | pripustny | koeficie pri
podlaznich | Kkoeficient nt primérné
ploch podlaznich | zelené |podlaZnosti
ploch

nizkopodlazni

35 do2 zastavba

nizkopodlazni
zastavba

rozvolnéna
nizkopodlazni
zastavba
meéstského

typu

rozvolnéna
zastavba
méstského

typu

.55 5 a vice

PRUMERNA PODLAZNOST A TYPICKY CHARAKTER ZASTAVBY JSOU
INFORMATIVNI

Koeficient zelené¢ KZ se voli na zakladé primérné podlaznosti, definované jako celkova hruba



podlazni plocha / zastavéna plocha.

Komise Stavebni a Dopravni projednala zZadost na svém 91. zasedani dne 18. 10. 2023 bod
¢. 3) a doporucuje rad¢ i zastupitelstvu navrh na zménu izemniho planu ke schvaleni.

Méstska cast pozadala Magistrat hlavniho mésta Prahy, Odbor izemniho rozvoje, Odd¢leni
projektové a metodické podpory o stanoveni vypoctu vyse prispévku navrhovatele zmény
uzemniho planu dle Metodiky spoluti€asti investori na rozvoji izemi hl. mésta Prahy. Odbor
tizemniho rozvoje odpovédél na dotaz MC dopisem ze dne 23. 11. 2023 Ing. Martiny Vaiové
s tim, Ze dle soucasné platné metodiky hlavniho mésta a aktualné platnych tarifech pro rok
2023 by se jednalo o tarif ve vysi 836 K&/m? plochy. Celkova vyméra ménéné plochy je

27 763 m® a vzhledem ke shodnému kodu miry vyuziti plochy nedochazi k navyseni
vyuzitelné kapacity.

Celkova vyse piispévku na plochu 22 210 m* by tak Ginila !5 ZH8 HK e, Céstka mize byt
stanovena individudlng i s ohledem na zménu tizemniho planu smeru_]lc1 k lep$imu vyuziti
plochy z pohledu budouciho rozvoje méstské casti a s piihlédnutim ke shodnému kédu D co
se tyka miry vyuziti plochy, kterym nedochdzi k navySeni vyuzitelné kapacity.

Rada méstské ¢asti doporucuje zastupitelstvu méstské ¢asti souhlasit s podnétem na potizeni
zmény Uzemniho planu a pfipojit se za méstskou ¢ast jako spolunavrhovatel podnétu na
pofizeni zmény zemniho plénu za podminky uzavieni smlouvy o spolupréci dle Metodiky
spolut¢asti investorti na rozvoji uzemi hl. m. Prahy v aktuélnim znéni.
Kontribuce investora do uzemi v celkové vysi £ "“« ‘: é*‘; ) 7 K& bude rozdélena do ti &asti
nasledujicim zptsobem:
1. prvni ¢ast plnéni ve vysi z H ,, 't- ’r* : K& po vydani rozhodnuti o G¢innosti zmény
uzemniho planu v souladu $ podnetem na zménu zemniho planu
druha ¢ast plnéni ve vysi[;&# 5 5#K ¢ po vydani pravomocného uzemniho rozhodnuti
2. tieti ¢ast plnéni ve vySiHEEEA%EEKE po vydani pravomocného stavebniho rozhodnuti
V piipadé, Ze investor pozada o spolecné povoleni ve smyslu stavebniho zdkona, pak
jsou ob¢ ¢astky splatné po vydani pravomocného spole¢ného povoleni.
Vyse kontribuce investora do tizemi ¢i jeho ¢ast miZe poskytnuta formou nefinan¢niho plnéni
v souladu s Metodikou spolupodilu investort do izemi a po vzajemné dohodé s méstskou
¢asti. Vyse kontribuce nebude podléhat inflaéni doloZce ani nebude jinak navySovana.

—

Piilohy:

- navrh na pofizeni zmény uzemniho planu ze dne 29.09.2023

- dopis AK David & Davidova

- zakres UP po zmén& UP

- zékres po zméné UP v katastralni mapé

- zdkres celé plochy v katastralni mapé

- vypis z listu vlastnictvi

- plné moci advokatce

- vyjadieni MHMP Odboru tzemniho rozvoje, odd¢leni projektové a
metodické podpory ze dne 23. 11. 2023

- usneseni RMC ze dne 4. 12. 2023

- zapis z jednani KSaD z 18. 10. 2023

Pi-edkladatel: Mgr. Katefina Silhova Safrankova
Zpracovatel: Stanislav Vysin, Gabriela Chamrova, Katefina Silhové Safrankova



