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Nize uvedeného dne, mésice a roku uzavreli:

Méstska ¢ast Praha — Dolni Chabry, IC. 00231274 se sidlem Hru$ovanské nam. 253/5, 184 00
Praha 8 — Dolni Chabry, zastoupena starostkou Jaroslavou Plevovou,
na strané jedne (dale jen jako ,Méstska ¢ast’)

a

CHABRY Development, s.r.o., IC: 274 17 140, se sidlem Praha 1, Klimentska 1216/46, PSC 110 02,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, v oddile C., vlozce 111513,
jejimz jmenem jedna pan Tal Grozner, jednatel spole¢nosti

na strané druhe (dale jen jako "Investor’)

tuto

Smlouvu o spolupraci
ve smyslu ust. § 51 zakona ¢. 40/1964 Sb., obc¢anského zakoniku
(dale jen ,, Smlouva*)

.
Uéel Smlouvy

1.1 Investor hodla realizovat projekt ,Doini Chabry — Beranov® na pozemcich ve vlastnictvi Investora
nachazejicich se vk. u. Dolni Chabry a Cimice o celkové rozloze cca 97.500 m2 (déle jen
,Projekt’). Projekt jako celek bude realizovan ve 2 fazich s tim, ze prvni faze (dale jen ,Faze I')
predpoklada vystavbu cca 400 bytovych jednotek, inzenyrskych siti, komunikaci, vysadbu
zelené a vystavbu objektu pro matefskou Skolu, druha faze (dale jen ,Faze II) predpoklada
vystavbu dalSich bytovych jednotek, komerénich ploch a domu pro seniory dle zmény uzemniho
planu pro danou oblast a jeho regulativu. Situace Projekiu, z niz je patrné i umisténi Projektu na
pozemcich Investora a v ramci néj umisténi Faze | | Faze Il, tvofi pfilohu €. 1 této Smlouvy.

1.2 Meéstska ¢ast se seznamila s Projektem, konkrétné s projektovou dokumentaci pro: I. Uzemni
rozhodnuti pro bytovou vystavbu Dolni Chabry - Beranov s komunikacemi a inzenyrskymi sitémi,
véetné pripojeni lokality na ulici Kobyliska; 1l. Uzemni rozhodnuti Dolni Chabry - Beranov pro
dopravni pfipojeni lokality vychod (na ul. Kobyliskou); 1ll. Uzemni rozhodnuti Dolni Chabry -
Beranov pro dopravni pripojeni lokality zapad (na ul. K Ladvi), véetné jeho predpokladaného

¢asového harmonogramu.

1.3  Smluvni strany shodné konstatuji, ze pfipadna realizace Projektu bude mit vliv na potfebnost
realizace podminénych investic v Méstskeé ¢asti, zejmeéna pak zkvalitnéni obcanské vybavenosti
Méstske casti (Skola, Skolka, domov senioru aj.) (dale jen ,Podminéné investice"). VVzhledem
k tomu, Ze Investor uznava svoji povinnost kompenzovat Podminéné investice zpusobem
sjednanym nize vteto Smlouveé, Méstska cast timto souhlasi s realizaci Projektu, jelikoz
Méstska cast je presvédCena, Ze realizace Projektu napomuze rozvoji uzemi Méstské casti
Ucelem této Smiouvy je proto stanoveni podminek realizace Podminénych investic a spoluprace
v ramci realizace Projektu tak, aby realizace Projektu napomohla rozvoji uzemi Méstské ¢asti.

Il.
Predmét Smlouvy

2.1. Zavazky Méstské casti:

2.1.1. Podporovat podnikatelsky zamér Investora (Projekt) a poskytnout Investorovi souéinnost
pfi vyjednavani vSech potfebnych povoleni pro Projekt, pokud to nebude v rozporu
s platnymi pravnimi pfedpisy a zajmy Meéstske casti

2.1.2. Spolupracovat s Investorem pfi zajisténi pfipojeni Projektu na infrastrukturu obce.
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Méstska cast se dale jako subjekt vykonavajici spravu pozemku parc. €. 1405/1 (dale jen
,Zatizeny pozemek") nachazejiciho se v katastralnim uzemi Dolni Chabry, zapsaného
v katastru nemovitosti vedenem Katastralnim Gdfadem pro hl. m. Prahu, Katastraini
pracovisté Praha, na LV ¢ 1087, ktery je ve viastnictvi Hlavniho mésta Prahy, zavazuje
zfidit ve prospéch Investora vécné bfemeno zatézujici Zatizeny pozemek spocivajici
v povinnosti strpét na/v Zatizeném pozemku uloZeni potfebnych inzenyrskych siti a
vybudovani komunikace s chodnikem, dale v povinnosti umoznit Investorovi & jim
povéfené osobé vstup na Zatizeny pozemek, jakoz i chuzi a jizdu po Zatizeném pozemku,
a to pro ucely zfizeni téchto siti a komunikace s chodnikem nalv Zatizeném pozemku,
jakoZ | oprav a udrzby siti a koneéné v povinnosti strpét vstup na Zatizeny pozemek,
jakoz | chluzi a jizdu po Zatizeném pozemku, za ucelem pfistupu na pozemky parc.C.
1374/60 a 1374/32. Smlouva o zfizeni vécného bfemene bude uzaviena na vyzvu
Investora (do 30 dnu po vyzvé), kterou je Investor povinen ucinit kdykoli, nejpozdéji véak
do 2 mésicu po kolaudaci Faze |. Vécné bfemeno bude zfizeno za jednorazovou uplatu
dle usneseni rady Méstské &asti & 259/04/RMC ze dne 146.2004 a to na zakladé
vypracovaneho geometrickeho planu, ktery necha Investor zpracovat Pfedpokladany
rozsah zatizeni Zatizeneého pozemku vécnym bfemenem je graficky vyznacen v pfilozené
Situaci Projektu. Smiuvni strany se dohodly, ze zbylou ¢ast Zatizeného pozemku, ktera
neni v pfiloze graficky vyznacena, nesmi Investor vzadném pfipadé uzivat jako
stavenistni komunikaci.

2.2. Zavazky Investora:

2.21. Investor v ramci realizace Faze | vybuduje na své naklady matefskou $kolu se 4 tfidami.

Investor bezodkladné zajisti na svuj naklad zpracovani projektové dokumentace matefské
Skoly, kterou zafadi do projednani v ramci Faze |, Zadost o vydani uzemniho rozhodnuti
na matefskou $kolu muzZe byt podana samostatné, tj. oddélené od zadosti o uzemni
rozhodnuti pro Projekt. Materfska skola bude dokonéena a pripravena ke kolaudaci
nejpozdeéji ke dni, kdy bude vydan kolaudacni souhlas pro Fazi | Projektu. Za ucelem
zajisteni zavazku vypracovat projektovou dokumentaci materské Skoly a zajistit vydani
uzemniho rozhodnuti na mateiskou skolu slozil Investor pfed uzavienim této Smiouvy na
depozitni utet Méstské ¢asti &.0. 6015-2000704349/0800 vedeny u Ceské spofitelny,
Castku 1.000.000,- K¢&. Tuto ¢astku Méstska cast vrati Investorovi zpét do 5 pracovnich
dnu poté, co i bude pfedlozeno pravomocné uzemni rozhodnuti na matefskou skolu.

2.2.2. Bezodkladne po vydani posledniho stavebniho povoleni nezbytného pro realizaci Faze |
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2.26.

Investor poskytne Mé&stske Casti spolupraci a na svuj naklad zajisti zpracovani projektové
dokumentace pro uzemni rozhodnuti na zvy$eni kapacity Zakladni Skoly Sporicka 400,
v Dolnich Chabrech, o dalSich max. 200 m? (4 tfidy) uzitné plochy. Pokud predtim, nez
Investor zapoéne s pfipravou projektové dokumentace pro rozsifeni Zakladni sSkoly,
informuje Méstska ¢ast pisemné Investora, zZe jiz nadale nema zajem o takovéto rozsifeni,
pak Investor namisto vypracovani takoveé projektove dokumentace daruje Méstské casti
finanéni obnos v celkove vysi 200.000- K& ucelové uréeny na zlep$eni obcanske
vybavenosti v Méstske Casti.

Investor v ramci realizace Faze | zajisti na své naklady umisténi tfi fad stromu v hlavni
komunikaci bytové vystavby (tj. v ramci arealu Projektu), vystavbu cyklostezky a chodniki
na pozemku Investora, inzenyrské sité pro Projekt a vefejné parkovisté v ramci arealu
Projektu, tak jak uvedeno v projektové dokumentaci.

V ramci realizace Faze Il Projektu, zajisti Investor na svuj naklad vystavbu domova
duchodcu a klubového zafizeni pro stavajici a novou vystavbu.

Investor je povinen pocinat si pfi realizaci ucelu uvedeného v této Smiouvé k majetku
Méstské casti | véech jejich ob¢anu pfimérené Setrné a s obvyklou mirou opatrnosti.

Investor je povinen pfijmout pozadavek Méstskeé casti na omezeni a vylouteni prujezdu
nakladnich automobill a souprav o hmotnosti pfesahujici 3,5 tuny ulici Kobyliskou tak,
aby tyto neprojizdély zastavénou casti Méstske casti a tuto skuteénost uvede
v dokumentaci pro stavebni povoleni. Toto omezeni se bude vztahovat na veskeré
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dodavatele a subdodavatele podilgjici se na stavebnich pracich vramci Projektu.
Omezeni popsana vyse v tomto odstavci se v8ak neuplatni pro prujezdy, které budou
¢inény v souvislosti s budovanim vychodniho pfipojeni a dal$imi stavebnimi pracemi, u
nichz nelze rozumné zajistit pfijezd skrze zapadni pfipojeni, pokud budou nakladni vozy
uzivat nejkratsi cestu k projeti a Investor si opatii povoleni pro takové prujezdy od
prislusnych statnich organu.

.
Doba trvani Smlouvy

Tato Smlouva je s ohledem na rozsah a dlouhodobost procesu realizace Projektu v podobé
Faze | a Faze Il sjednana na dobu urcitou, a to do doby dokonceni celého Projektu.

V.
Ostatni ujednani

V pfipadé zaméru Investora pfevest sva prava a povinnosti k Projektu popsanému v bodé 1.1.
Smlouvy na jiny subjekt je Investor povinen Meéstskou ¢ast o tomto svem zameéru bez
zbyteéného odkladu pisemnou formou vyrozumét. Tuto svou informaéni povinnost se Investor
zavazuje splinit v dostateéném predstihu pred podpisem smlouvy o smlouvé budouci o pfevodu
Projektu nebo jiné zavazné smlouvy/dohody mezi Investorem a takovou jinou osobou. V pfipade
Investorem zamysleného prodeje pozemku, na nichz je Projekt planovan nebo prodeje Projektu
samotneho, se Investor zavazuje zajistit postoupeni vSech prav a povinnosti vyplyvajicich z této
Smiouvy na noveho investora (noveho majitele pozemku, pfipadné majitele Projektu).

V pripadé, Ze Investor nespini svUj zavazek postoupit vSechna prava a povinnosti vyplyvajici
z této Smiouvy na noveho investora uvedeny v €l. IV, bodu 4.1 Smlouvy, zavazuje se Investor
uhradit Méstské ¢asti smluvni pokutu ve vysi 11.200.000 -K¢e

Investor se zavazuje pro pfipad, Zze nespini svuj zavazek dokoncit véas matefskou Skolu
vyplyvajici z bodu 2.2.1. Smlouvy, uhradit Méstské ¢asti smluvni pokutu ve vy$i 10.000.000,- K&
a dale Méstské cCasti propada jako smluvni pokuta rovnéz c¢astka 1.000.000,- K¢ sloZena na
depozitnim uctu Méstské casti dle bodu 2.2.1. '

Investor se zavazuje pro pfipad, ze nespini své zavazky vyplyvajici z bodu 2.2.2. Smlouvy,
uhradit Méstskeé ¢asti smluvni pokutu ve vysi 200.000,-Ké

Smluvni strany prohlasuji, ze vyse smluvnich pokut sjednanych v bodech 4.2, 4.3 a 44
Smiouvy je ve vSech pfipadech pfiméfena a piné oduvodnéna s ohledem na jimi zajistovany
ucel. Zaplacenim pfislusné smluvni pokuty veskeré povinnosti Investora zajisténe takovou
smiluvni pokutou automaticky zanikaji.

V.
Zavérecna ustanoveni

Méstska cast potvrzuje, ze tato Smilouva obsahuje veskeré povinnosti vyZzadovane
Méstskou ¢asti od Investora v souvislosti s realizacl celého Projektu co se tyée Podminénych
investic a/nebo jinych podobnych prispévku a/nebo cinnosti zameéfenych na rozvoj uzemi
Mestske casti ¢i pomoci Mestske casti.

Tato Smlouva byla vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz
kazda smiuvni strana obdrzi po jednom vyhotoveni

Souhlas s uzavienim této Smlouvy byl dan usnesenim zastupitelstva Méstske Casti
Praha — Dolni Chabry & 111/09/ZMC ze dne 7. dubna 2009.

Smiouvu Ize meénit nebo dopliovat pouze formou pisemného a oboustranne
odsouhlaseneho dodatku.



5.5, Uéastnici této Smiouvy shodné prohlasuji, Zze si Smiouvu precetli, jejimu obsahu
rozumi a na dikaz toho prosti tisné a jinych napadné nevyhodnych podminek pfipojuji sve
podpisy.

V Praze Dolnich Chabrech dne 8.dubna 2009

=ty g
M

Méstska
Jaroslava Plevova
starostka

B e e S L T i )
fi i | i Er e T e
Ptiloha ¢. 1: Situace Projektu e e gt

PR TRt R B

Pfiloha &. 2: Kalkulace hodnoty matefske Skoly
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CELEOVA SITUACE STAVEY




Skolka pro 4 tridy po 20 détech .........cccccvvviiiiniiiiiinieiininenea.... 80 déti

Mistnost Cista plocha cca
1. |Herna min. 3m2/dité 240
2. |LoZnice min. 1,7 m2/dité 136
3. |Socialky déeti 1 we, umyvadio/ 5 déti = 16x 16 WC 25
4. |16 umyvadel 25
5 [Satna 0,25/dité 20
total 446
6 |Kuchyn
7 |Jidelna
8 |Denni mistnost a 3atna personalu
9 |Kancelar
10 |Vstupni hala
11 |Technicka mistnost
12 |Socialky dospéli
13 |Schodiste
14 |Chodby
15 |Uklidové prostory
16 |Skladove prostory
total 154
Plocha celkem cca v m2 600

plocha cca v m2
cenav ke 1m2
celkem
zaockrouhleno

600

16 000

9600 000

CZK 10 000 000




