12. zasedéani
Zastupitelstva MC Praha-Dolni Chabry
dne 11.09.2024

Duvodova zprava:

Zastupitelstvu méstské Casti je predkladan navrh na uzavieni smlouvy o spolupraci mezi
soukromymi investory, Ing. Pavlem Hesterinim a Ing. Irenou Hesterini (déle jen ,,Investori*),
a méstskou &asti Praha-Dolni Chabry (dale jen ,,Méstska &ast*, popt. MC).

Investoii maji zdmér vystavét rodinny diim na pozemku parc. €. 294/3, k.4. Dolni Chabry,
ktery je ve vlastnictvi spole¢nosti HAVEL a partnefi, s.r.o., s jehoz vyslovnym souhlasem
hodlaji investofi stavbu RD realizovat (dale jen ,,Vlastnik pozemku*).

V rozvojové oblasti Dolnich Chaber, ohrani¢ené ulici Milana Kadlece a tzv. zépadni
panelovou cestou, probihala v 1. poloviné roku 2024 intenzivni jednani mezi MC a vlastniky
pozemki (spolecnosti SOFTEL s.r.o. a Havel a partnefi s.r.o.) ohledn& spoluprice pfi
vystavbé mistni obsluzné komunikace, tzv. komunikace G (dale jen ,,Oblast®). Zastupitelstvo
méstské asti schvalilo Memorandum o spolupraci usnesenim &islo 107/24/ZMC ze dne 26. 6.
2024.

Soucasné s vystavbou této komunikace G (ale mozné i dfive) zapocne vystavba rodinného
domu investort, kterou chtéji zahdjit na zakladé zadosti o vydani spole¢ného povoleni na
stavbu s ndzvem ,, Novostavba rodinného domu Praha, Dolni Chabry“, na zéklad¢ které MC
Praha 8, odbor izemniho rozvoje a vystavby, vydala dne 27.4.2023 ozndmeni o zahgjeni
spole¢ného tizeni Sp.zn. MCP8 418129/2019/0V.Ryv.

Jednalo se celkem o Sest oblasti zmé&n oproti platnému UR:

1) zména déleni pozemku parc. €. 294/3 v k. 0. Dolni Chabry

2) zména sklonu stfechy navrhovaného rodinného domu

3) zména zpiisobu zasobovani navrhovaného rodinného domu pitnou vodou

4) zména zpusobu odvadéni splaskovych vod z navrhovaného rodinného domu
5) zména zpiisobu zasobovani navrhovaného rodinného domu elektrickou energii
6) zména zpisobu napojeni pozemkl na dopravni infrastrukturu

Vzhledem k absenci pfipojeni na inZenyrské sit€ 1 na stalou piijezdovou komunikaci (aZ do
dokonceni zminiované komunikace G) chtél investor napojeni zameéru fesit na zaklade spojené
zadosti o zménu uzemniho rozhodnuti ze dne 11.9.2021 (napt. doCasné dopravni i staveniStni
napojeni zdpadnim smérem pies plochu ZMK, splasSkova kanalizace napojena na septik, pitna
voda ze studng).

K témto feSenim napojeni na inzenyrské sité, absenci dopravniho napojeni feSeni a vSem
zminénym zméndm platného UR vsak ma MC namitky, které svym podanim MCPCH
01518/2023 dne 19.5.2023 zaslala na odbor tzemniho rozvoje a vystavby méstské ¢asti Praha
8.

Méstska cast Praha — Dolni Chabry byla v této zaleZitosti Ui€astnikem fizeni na zakladé
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ustanoveni § 85 odst. 1 pism. b) zdkona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim plénovani



a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich piedpisi (,,stavebni zdkon*). Vzhledem k tomu, Ze
Méstska cast se Zamérem ani s délenim pozemku nesouhlasila, podala nasledujici namitky.

e Nesoulad déleni pozemkil s tzemnim planem
e Absence dopravniho napojeni Zaméru

e Nezakonnost zdvaznych stanovisek

e Likvidace odpadnich vod

e Urbanistické feSeni a rozvoj dotcené lokality

Nyni je zastupitelstyu MC piedloZzen navrh na uzavieni smlouvy o spolupraci mezi MC a
investorem. V této Smlouvé o spolupraci se maji investoii zavazat, ze po vytvoreni
komunikace G se pfes ni zdmér napoji jak trvalym piijezdem, tak i veskerymi inzenyrskymi
sitémi. Nasledn¢é dojde k ptfevodu v tu chvili jiz nepotfebného do¢asného dopravniho napojeni
i s pozemkem pod nim jako vefejné bezmotorové komunikace pro cyklo a pési do svétrené
spravy MC. Technicka specifikace tohoto dopravniho napojeni je obsaZena v textu navrhu
Smlouvy o spolupraci.

Zbytek pozemku ZMK by ziistal ve vlastnictvi investora a byl by pfistupny jako nevetejny
park, kde by vystavoval mobiliat parkové vybavenosti, jehoz vyrobou a prodejem se zabyva.
Tyto plochy by mohla vefejnost vyuZzivat. za podminek, které budou stanoveny v navaznych
jednanich. Po uzavieni Smlouvy o spolupraci by MC stahla své namitky ke spoleénému fizeni
(MCPCH 01518/2023) a rovnéZ by se zavazala, ze zadné dal$i namitky ani pfipominky proti
tomuto zameru jiz nebude vznaset.

Utelem uzavieni Smlouvy o spolupraci bude:

— ze investor bude moci na svém pozemku parc. ¢. 294/3 realizovat doCasné staveniStni
a dopravni napojeni nové vzniklého RD

— Ze investor bude moc na svém pozemku zfidit bezodtokovou Zumpu pro zachyceni
splaskovych vod z umisténé¢ho RD

— nove vybudovany usek docasné komunikace investor pievede, vcetné pozemku pod
komunikaci, do majetku hl.m. Prahy, resp. do svéfené spravy MC.

— Komunikace se po predani stane vetfejné piistupnou obsluZznou bezmotorovou
komunikaci. Tento ptfevod se uskutecni po skonceni vSech stavebnich praci, spojenych
s vystavbou dotéené komunikace a rodinného domu investora.



Prilohy neverejné:
— Projektova dokumentace Zaméru
— Koordinacni situace nové navrhované docasné komunikace v¢. SirSich vztaha
— P&i prostupnost — propojeni vychod-zapad, odkaz na CSN 73 6110

Prilohy verejné:

— Rozhodnuti o umisténi stavby ze dne 1.9.2001

— Zadost 0 zménu Uzemniho rozhodnuti ze dne 5.10.2005

— Oznameni o zahdjeni spolecného fizeni, vydané Odborem 1wzemniho
rozvoje a vystavby MC Praha 8 dne 27.4.2023

— Namitky MC k ozndmeni o zahajeni spoleéného fizeni ze dne 19.5.2023

— Usneseni 184/23/RMC ze dne 24.5.2023

— Zapis jednani komise stavebni a dopravni
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